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Finansministeriet. Kebenhavn, den 8. marts 2023.

a. Finansministeriet anmoder hermed Finansudvalget om tilslutning til, at staten indskyder 17 ejen-
domme til en samlet apportindskudsvaerdi pa 38,3 mio. kr. 1 Statens Ejendomssalg A/S.

Finansministeriet modtager pd statens vegne en samlet indtaegt pa 36,9 mio. kr. fra Statens Ejen-
domssalg A/S svarende til apportindskudsverdien pa 38,3 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger
(tinglysningsafgift, maglerudgifter mv.) for i alt 1,5 mio. kr., som atholdes af Statens Ejendomssalg
A/S i forbindelse med indskuddet.

Finansministeriets samlede indtaegt pd 36,9 mio. kr. bestér dels af et kontant vederlag pa 17,9 mio.
kr. og dels af nye aktier i Statens Ejendomssalg A/S til en verdi af 19,0 mio. kr.

Finansministeriet overferer 6,4 mio. kr. til Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomssty-
relse, 13,6 mio. kr. til Miljeministeriet v/Naturstyrelsen og 73,5 mio. kr. til Transportministeriet
v/Bygningsstyrelsen.

Finansministeriets overforsel til Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse og
Miljeministeriet v/Naturstyrelsen svarer til en vurderet markedspris (den skennede udbudspris) for
de indskudte ejendomme, jf. akt. 89 af 14. marts 2019. Overforslen til de ovrige indskydere svarer til
den bogforte vaerdi af de indskudte ejendomme.

Af hensyn til Statens Ejendomssalg A/S’ videre salgsindsats er de enkelte ejendommes apportin-
dskudsvaerdier, bogforte vaerdier og markedsvardier udspecificeret i vedlagte, fortrolige bilag. For-
troligheden ophaeves 1. januar 2028.

b. Statens Ejendomssalg A/S blev stiftet ved akt. 96 af 13. december 1997. Selskabet har til formal at
selge statslige ejendomme, der ikke lengere finder anvendelse i staten.

§ 11. Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen

Kriminalforsorgen ensker at athande tre ejendomme:

1. Kershovedgérd 2, 7430 Ikast. Bolig. Apportindskudsvardien er baseret pa under middel belig-
genhed ift. kommune, by og kvarter, grund, bygninger/tilstand og udviklingsmuligheder samt
middel anvendelse/indretning.
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Kershovedgérd 3, 7430 Ikast. Bolig. Apportindskudsvardien er baseret pa under middel belig-
genhed ift. kommune, by og kvarter, grund, bygninger/tilstand og udviklingsmuligheder samt
middel anvendelse/indretning.

Roskildevej 189 og Enighedsvej 2, 2620 Albertslund. Bolig. Apportindskudsvardien er baseret
pa middel beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, grund samt under middel anvendelse/ind-
retning og udviklingsmuligheder samt middel/under middel bygninger/tilstand.

Ejendom nr. 1-3 indskydes fra § 11.31.01.10. Almindelig virksomhed (driftsbev.)

§ 12. Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse ensker at afhende seks ejendomme:

4.

Vojensvej 5, 6500 Vojens. Bolig. Apportindskudsvardien er baseret pa middel beliggenhed

ift. kommune, by og kvarter, grund samt under middel bygninger/tilstand, anvendelse/indret-
ning og udviklingsmuligheder.

Knagsledvej 24, 6500 Vojens. Bolig. Apportindskudsvardien er baseret pa under middel belig-
genhed ift. kommune, by og kvarter, grund, bygninger og udviklingsmuligheder samt middel
ift. anvendelse.

Uldalsvej 12, 6500 Vojens. Bolig. Apportindskudsvardien er baseret pa middel beliggenhed
ift. kommune og by, grund, bygninger/tilstand og anvendelse/indretning, under middel udvik-
lingsmuligheder samt middel/under middel beliggenhed ift. kvarter.

M. Nissens Vej 2, 6500 Vojens. Bolig. Apportindskudsvardien er baseret pa under middel
beliggenhed ift. by, kvarter og udviklingsmuligheder, middel beliggenhed ift. by og grund samt
middel/under middel bygninger/tilstand og anvendelse/indretning.

Ladegardvej 1, 6500 Vojens. Bolig-/landejendom. Apportindskudsverdien er baseret pd middel
beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, grund og udviklingsmuligheder samt god ift. bygnin-
ger/tilstand og anvendelse/indretning.

Vestre Byvej 19, 6500 Vojens. Bolig. Apportindskudsverdien er baseret pd middel beliggenhed
ift. kommune, by og kvarter, grund, bygninger/tilstand og anvendelse/indretning samt under
middel udviklingsmuligheder.

Ejendom nr. 4-9 indskydes fra § 12.14.03. Bygge- og anlagsarbejder (Anlaegsbev.).

§ 23. Miljoministeriet v/Naturstyrelsen

Naturstyrelsen ensker at athende seks ejendomme:
10. Blébjergvej 50, Houstrup, 6830 Nerre Nebel. Bolig/erhverv. Apportindskudsvardien er baseret
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pa middel beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, grund, bygninger/tilstand og anvendel-
se/indretning samt under middel udviklingsmuligheder.

Ejstrupvej 22, Tranum, 9460 Brovst. Landejendom. Apportindskudsverdien er baseret pd
middel beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, bygninger/tilstand og anvendelse/indretning
samt under middel grund og udviklingsmuligheder.

Krogerupvej 17, 3050 Humlebaek. Landejendom. Apportindskudsverdien er baseret pd god
beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, grund samt middel bygninger/tilstand og udviklings-
muligheder samt god/middel anvendelse/indretning.

Marianelundvej 12, 3490 Kvistgdrd. Landejendom. Apportindskudsvardien er baseret pa god
beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, grund, bygninger/tilstand og anvendelse/indretning
samt middel udviklingsmuligheder.



14. Ravnsbjergvej 18, 3400 Hillerod. Landejendom. Apportindskudsvardien er baseret pa god
beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, grund, bygninger/tilstand og anvendelse/indretning
samt middel udviklingsmuligheder.

15. Videbechs Alle 15 B, 8800 Viborg. Vandtirn med tilherende skurbebyggelse. Apportindskud-
svaerdien er baseret pd middel beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, grund og bygnin-
ger/tilstand samt under middel anvendelse/indretning og udviklingsmuligheder.

Ejendom nr. 10-15 indskydes fra § 23.31.01. Naturstyrelsen (Statsvirksomhed).

§ 28. Transportministeriet v/Bygningsstyrelsen

Bygningsstyrelsen ensker at athaende to ejendomme:

16. Studiestraede 6, 1455 Kebenhavn K. Kontor/undervisning. Apportindskudsveardien er baseret
pa god beliggenhed ift. kommune, by og kvarter og middel ift. grund, anvendelse/indretning og
udviklingsmuligheder samt under middel bygninger/tilstand.

17. Fredrik Bajers Vej 7E, 9220 Aalborg Ost. Forskning/undervisning. Apportindskudsvaerdien
er baseret pad middel beliggenhed ift. kommune, by og kvarter, grund, bygninger/tilstand,
anvendelse/indretning og udviklingsmuligheder.

Ejendom nr. 16 og 17 indskydes fra § 28.73.01. Ejendomsvirksomhed vedrerende universitets- og
forskningsbygninger (Statsvirksomhed).

Det bemarkes, at der for en stor del af de 17 ejendomme er en betydelig afvigelse mellem apport-
indskudsverdierne, de bogforte vardier i statsregnskabet og de vurderede markedsvardier. Det kan
primeart tilskrives, at apportindskudsvardier, bogferte vaerdier og de markedsmassige verdier er
forbundet med forskellige vurderingstemaer.

Statens Ejendomssalg A/S’ betaling for indskuddet

Revisionsfirmaet EY har i forbindelse med det patenkte apportindskud og den patenkte aktieud-
videlse i Statens Ejendomssalg A/S udarbejdet en vurderingsberetning og overtagelsesbalance i
overensstemmelse med selskabslovens bestemmelser vedrerende apportindskud. I vurderingsberet-
ningerne er ejendommenes samlede apportindskudsverdi opgjort til 38,3 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S overtager alle restancer, som er stiftet i forbindelse med indskudde-
ne. Der atholdes tinglysningsafgifter samt omkostninger til rddgivere mv. pa 0,5 mio. kr. og salgsom-
kostninger pa 1,0 mio. kr. De samlede forpligtelser for Statens Ejendomssalg A/S i forbindelse med
indskuddet beleber sig til 1 alt 1,5 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S betaler Finansministeriet i alt 36,9 mio. kr. svarende til apportindskud-
sverdien pa 38,3 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger (tinglysningsafgift, maeglerudgifter mv.) for 1
alt 1,5 mio. kr., som aftholdes af Statens Ejendomssalg A/S i forbindelse med indskuddet. Betalingen
bestar dels af et kontant vederlag pa 17,9 mio. kr. og dels af nye aktier i Statens Ejendomssalg A/S til
en veaerdi af 19,0 mio. kr.

De nye aktier har en nominel vardi pd 1,2 mio. kr. og en overkurs pd 17,8 mio. kr. Forholdet mel-
lem den nominelle udvidelse af aktiekapitalen og overkursen er fastsat ud fra selskabets egenkapital
og nominelle aktiekapital. Den samlede nominelle aktiekapital i Statens Ejendomssalg A/S vil efter
den nominelle aktieudvidelse udgere 61,7 mio. kr.

Selskabet udbetaler det kontante vederlag til staten senest otte hverdage efter generalforsamlingens
endelige godkendelse af indskuddet.

Som en konsekvens af indskuddet, herunder den nominelle udvidelse af aktiekapitalen, skal der ske
@ndringer 1 vedtaegterne for Statens Ejendomssalg A/S. Selskabets bestyrelse har besluttet at indstille
til generalforsamlingen, at indskuddet vedtages under de beskrevne forudsatninger. Forudsat at



Finansudvalget tiltreeder nervarende aktstykke, vil indskud, kapitaludvidelser og vedtaegtsendringer
kunne endeligt vedtages pa en efterfolgende generalforsamling i Statens Ejendomssalg A/S.

Indestaelser

Efter aftale med de indskydende institutioner overtager Statens Ejendomssalg A/S, med forbehold
for Finansudvalgets godkendelse, det driftsmessige ansvar for ovenstdende ejendomme 1 april 2023,
forventeligt den 1. april 2023. Ejendommene overtages i den stand, de forefindes, idet staten indestar
for, at ejendommene er lovlige og opfylder alle offentligretlige krav.

Safremt der efterfelgende viser sig forhold, hvorom staten burde have givet oplysninger, kan
Statens Ejendomssalg A/S ikke kreve erstatning, men selskabet er berettiget til forholdsmessigt
afslag 1 overdragelsessummen i1 overensstemmelse med dansk rets almindelige regler herom. Séfremt
forholdene er vaesentlige, kan Statens Ejendomssalg A/S — inden for rimelig tid ved at afgive
skriftligt pdkrav — kreeve, at ejendommene skal tilbagekobes til den danske stat mod, at staten betaler
et belagb svarende til overdragelsessummen.

Ovrige vilkar for overdragelsen af ejendommene fremgar af nermere aftale mellem Statens Ejen-
domssalg A/S og de indskydende parter.

Bevillings- og regnskabsmcessige konsekvenser af indskuddet

Dispositionerne pé forslag til lov om tilleegsbevilling i finansaret specificeres saledes:

§ 7. Finansministeriet

§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S
10. Statens Ejendomssalg A/S

Udgift

51. Materielle anlaegsaktiver (anskaffelser) 93,5 mio. kr.
58. Veardipapirer, tilgange 19,0 mio. kr.
Indtaegt

52. Afhandelse af anlaegsaktiver uden for omkostningsreform 36,9 mio. kr.

Finansministeriet modtager pd statens vegne en samlet indtaegt pd 36,9 mio. kr. fra Statens Ejen-
domssalg A/S svarende til apportindskudsverdien pa 38,3 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger
(tinglysningsafgift, maglerudgifter mv.) for i alt 1,5 mio. kr., som atholdes af Statens Ejendomssalg
A/S 1 forbindelse med indskuddet. Det skyldes alene afrundinger, at de 38,3 mio. kr. fratrukket 1,5
mio. kr. ikke resulterer 1 36,8 mio. kr.

Finansministeriets samlede indtegt pad 36,9 mio. kr. fra Statens Ejendomssalg A/S bestar dels af
et kontant vederlag pa 17,9 mio. kr. og dels af nye aktier i1 selskabet til en vaerdi af 19,0 mio. kr.
Indtaegten fra nye aktier indebeerer regnskabsteknisk en tilgang af nye vardipapirer, hvilket ligeledes
kraever hjemmel pa udgiftssiden, jf. ovenstaende postering under ’58. Verdipapirer, tilgange’.

Finansministeriet overferer i alt 93,5 mio. kr. til de indskydende institutioner fordelt pa 6,4 mio.

kr. til Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse, 13,6 mio. kr. til Miljeministeriet
v/Naturstyrelsen og 73,5 mio. kr. til Transportministeriet v/Bygningsstyrelsen.

§ 11. Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen

Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen modtager ikke en overforsel pa konto § 11.31.01.10. Almin-
delig virksomhed i forbindelse med indskud af Kriminalforsorgens ejendomme, idet de pagaldende
ejendomme er bogfort til 0 kr.



§ 12. Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse

Forsvarsministeriet v/Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse modtager i alt 6,4 mio. kr. fra Finans-
ministeriet under § 12.14.04. Provenu ved afhandelse af ejendomme, svarende til den vurderede
markedspris for de indskudte ejendomme. Hovedkontoen har udgiftsbaserede bevillinger, og salgs-
provenuet har derfor bevillingsmassig konsekvens. Det bemarkes, at ejendom nr. 4-9 atheendes som
en del af stojkompensationsordningen for F35-flystej fra Flyvestation Skrydstrup, og at provenuet vil
blive anvendt pé at dekke udgifter forbundet med stejkompensationsordningen, jf. lov nr. 881 af 6.
juni 2020 om udbygning og drift af Flyvestation Skrydstrup.

§ 12.14.04. Provenu ved afthandelse af ejendomme (Anlagsbev.)
10. Provenu ved afthandelse af ejendomme
Indtaegt
21. Afhandelse af anlegsaktiver uden for omkostningsreform 6,4 mio. kr.

§ 23. Miljoministeriet v/Naturstyrelsen

Miljoministeriet v/Naturstyrelsen modtager i alt 13,6 mio. kr. fra Finansministeriet under §
23.31.01. Naturstyrelsen, svarende til den vurderede markedspris for de indskudte ejendomme.

P4 hovedkonto § 23.31.01. Naturstyrelsen vil 5,8 mio. kr. af de 13,6 mio. kr. blive anvendt til at
nedbringe den langfristede gaeld, svarende til den bogferte verdi af ejendommene, der indskydes
fra § 23.31.01. Naturstyrelsen. De resterende salgsindtaegter pa 7,8 mio. kr. pa § 23.31.01. Natursty-
relsen vil blive anvendt til at dekke eksisterende indtaegtskrav og dermed indgd i Naturstyrelsens
budgetterede indtaegtsbevilling pa statsvirksomheden § 23.31.01. Naturstyrelsen.

§ 28. Transportministeriet v/Bygningsstyrelsen

Transportministeriet v/Bygningsstyrelsen modtager 1 alt 73,5 mio. kr. fra Finansministeriet, svaren-
de til de indskudte ejendommes bogferte vaerdier i statsregnskabet.

Under hovedkonto § 28.73.01. Ejendomsvirksomhed vedr. universitets- og forskningsbygninger
modtager Transportministeriet v/Bygningsstyrelsen 73,5 mio. kr. Indtaegterne anvendes i sin helhed
til at nedbringe den langfristede gaeld pa § 28.73.01. Ejendomsvirksomhed vedr. universitets- og
forskningsbygninger. Indtegterne har ingen direkte bevillingsmaessig konsekvens.

Bygningsstyrelsens driftsindtaegter og -udgifter for de indskudte ejendomme bortfalder som folge
af indskuddet, hvilket ikke har nogen direkte bevillingsmeessig konsekvens.

Sagen forelegges Finansudvalget i forlengelse af akt. 96 af 13. december 1997 om etablering
af Statens Ejendomssalg A/S med henblik pé, at ejendommene kan indskydes i selskabet pa en
generalforsamling i april 2023.

Ejendommenes vardi er opgjort pd grundlag af en uath@ngig og sagkyndig vurdering samt i
ovrigt 1 henhold til selskabslovens bestemmelser om apportindskud. Der er derfor ikke indhentet en
udtalelse fra Vurderingsstyrelsen eller gennemfort offentligt udbud.

Under henvisning til ovenstdende anmodes om tilslutning til, at staten indskyder 17 ejendomme til
en samlet apportindskudsvardi pa 38,3 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S, séledes at der pa forslag
til lov om tilleegsbevilling for 2023 opferes folgende:



Udgift Indtaegt
§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S 112,5 mio. kr. 36,9 mio. kr.
§ 12.14.04. Provenu ved athandelse af ejendomme
(Anlaegsbev.) 6,4 mio. kr.
Kobenhavn, den 8. marts 2023
NicoLat WAMMEN
/ Anders Rendebo Jepsen

Til Finansudvalget.



