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Spergsmal

Kan ministeren bekrafte, at det er muligt med de nye vurderingsprincipperne for grund-
veerdier, at to identiske grunde, der ligger lige ved siden af hinanden i et boligkvarter, kan
fi ansat forskellige grundveardier alene pa den baggrund, at der pa den ene grund forefin-
des et enfamiliehus, og at der pa den anden grund findes et flerfamiliehus? I det hypoteti-
ske eksempel er grundene helt ens, men pa grund 1 stir en bygning A, som er et enfami-
lichus (hvor der ikke mé bygges hojere etageejendom jf. planloven), og pa den anden
identiske grund 2 star en bygning B, som er et flerfamilichus (dvs. lejligheder), men byg-
ningen og grunden er 1 ovrigt identisk med bygning A.

Svar

Det antages, at der med det opstillede hypotetiske eksempel med to identiske grunde,
hvorpa der stir to identiske bygninger, som anvendes til henholdsvis enfamilichus og fler-
familichus, skal forstds to identiske etplanshuse, som er indrettet med henholdsvis en og
to boligenheder. I det folgende vil huset med to boligenheder blive benavnt tofamiliehus.

Det fremgir af ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 1, at ved grundveardien forstds var-
dien af grunden i ubebygget stand under den forudsatning, at grunden vil blive anvendt
og udnyttet bedst muligt i skonomisk henseende.

Det fremgir af § 18, stk. 1, at grundveerdien ansezttes pa grundlag af den anvendelse og
den udnyttelse, der er mulig efter forskrifter udstedt i medfor af planlovgivningen eller
anden offentlig regulering. Det fremgar dog af § 18, stk. 7, at i omrider, hvor der ifelge
plandataregisteret Plandata.dk kan opferes tofamilieshuse, tages der ved grundvaerdian-
sttelsen alene hensyn hertil, hvis der faktisk er opfert et tofamilieshus pa grunden.

Baggrunden for, at der netop i forhold til tofamilichuse tages udgangspunkt i den faktiske
anvendelse skyldes, at det i nogle tilfxlde er usikkert, om plangrundlaget i alle tilfeelde fak-
tisk tillader opforelsen af tofamilieshuse, eller om det forudsztter en dispensation fra
kommunen. Der kan sédledes opsti situationer, hvor der ifolge plangrundlaget umiddelbart
er mulighed for at opfore et tofamilieshus, men hvor denne mulighed reelt ikke er til
stede, fordi kommunen i den konkrete sag ikke har givet dispensation.

I det af sporgeren opstillede eksempel vil grundvurderingen i de to situationer sdledes
vere forskellig, da udnyttelsen af grunden er forskellig. Hvor der i det ene tilfeelde er én
boligenhed i huset pa grunden, er der i det andet tilfzlde to boligenheder i et identisk hus
pé en identisk grund.

En mere intensiv udnyttelse af en grund i form af flere boligenheder vil alt andet lige af-
spejle sig i en storre samlet forventet ejendomsveerdi, herunder ogsd en hojere grund-
vaerdi.
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