NYE EJENDOMSVURDERINGER FOR ERHVERV

Mgde med Folketingets Skatteudvalg den 20. januar 2021



HORTEN
NUVARENDE BESKATNING AF ERHVERVSEJENDOMME

Grundskyld:

* HR: Alle erhvervsejendomme opkraeves grundskyld baseret pa
handelsveerdien af grunden i ubebygget stand

Dakningsafgift:

* Opkraeves i tillaeg til grundskyld og alene i visse kommuner. Daekningsafgift
opkraeves af bygningernes veerdi, som i praksis beregnes som forskellen
mellem ejendomsveerdi (grund + bygninger) fratrukket grundveerdien.




HORTEN
NUVARENDE BESKATNING AF ERHVERVSEJENDOMME

Dakningsafgift opkraeves for at kompensere kommunerne for de
udgifter, som erhvervsbygninger og anvendelsen heraf medfgrer.
Fordi deekningsafgiften daekker konkrete udgifter, holdes
daekningsafgiften ude af den kommunale udligning

Hvis daekningsafgiften opkraeves af grundvaerdien haenger den
ikke la@angere sammen med kommunens udgifter til bygningerne
og anvendelser heraf?
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DEN NYE EJENDOMSVURDERINGSLOV

Kritikpunkter vedrgrende den nye ejendomsvurderingslov

1.

Grundvaerdien for

2.

Dakningsafgift skal

erhvervsejendomme
anseettes pa baggrund af en
alternativomkostningsmodel

opkraeves pa baggrund af
grundveerdien




1. GRUNDVARDIEN FOR ERHVERVSEJENDOMME ANSATTES
PA BAGGRUND AF EN ALTERNATIV-OMKOSTNINGSMODEL

Ikke laengere beskatning pa baggrund af konkret vaerdi af grund i ubebygget stand, sdledes som det
har veeret gjort i naesten 100 ar.

Er det et problem?
* Grunde beskattes fordi vaerdien af grunden er tilfgrt af samfundet
* Grunde beskattes i ubebygget stand fordi det giver kommunerne et effektivt styringsredskab for at fa
"gennemtvunget” den gnskede anvendelse

Hvis grundvaerdien af en erhvervsejendom vurderes som en boligejendom siger veaerdien ikke noget
om de veerdier, som samfundet har tilfgrt grunden. Boligomrader er ikke sammenlignelige med

erhvervsomrader

Hvis grundvaerdien ikke ansaettes i ubebygget stand mister kommunen et vigtigt styringsredskab

* Eksempel: Anvendelse til almene boliger giver ikke — efter den nye model - en lavere grundveerdi i forhold til
gvrige boligejendomme. Det betyder, at grunde til almene boliger i blandt andet Kgbenhavn bliver sa dyre,

at det ikke er muligt at opfgre disse



1. GRUNDVARDIEN FOR ERHVERVSEJENDOMME ANSATTES PA
BAGGRUND AF EN ALTERNATIV-OMKOSTNINGSMODEL

Baggrund for nyt vurderingssystem:
* Behov for at fa bedre datagrundlag til at fastsaette mere korrekte vurderinger

* Efter at have brugt naesten 7 ar pa et vurderingssystem til ejerboliger og stort set ingen tid pa
erhvervsejendomme, konkluderes, at det ikke er muligt at foretage grundveerdiansattelser af
erhvervsejendomme efter de vurderingsprincipper, som er blevet anvendt i naesten 100 ar.

”Hovsa-lgsning” medfglgende mulige konsekvenser:
* Kompliceret og ulogiske regler
Klagemulighederne reduceres, idet der reelt kun er mulighed for at klage over kategorisering
Hvis der opstar fejl i metoden til at ansaette gennemsnitsvaerdierne, vil alle vurderinger vaere

fejlbehaeftet

Indirekte forggelse af beskatningen af boliger som konsekvens af, at byggeretter til erhvervs nedskaleres
ud fra byggeretter til bolig

Overvurdering af offentlige arealer (parker, sportsfaciliteter, skoler mv.).




2. DAKNINGSAFGIFT SKAL OPKRAVES PA BAGGRUND
AF GRUNDVARDIEN

Baggrund:

* Der er ikke data til at ansezette korrekte ejendomsvaerdier for
erhvervsejendomme??7??

* Huvis det er korrekt, skal ejendomsvaerdierne selvfglgelig ikke
anvendes som beskatningsgrundlag, men

* Ejendomsvardien af erhvervsejendomme er blevet ansat gennem
mere end 100 ar

* Oplysninger om lejeniveauer er tilgeengelige, hvilket specielt ggr
sig geeldende i de kommuner som opkraever daekningsafgift

* Lagerbeskatning af eiendomme forudszetter en ejendomsvaerdi.




2. DAKNINGSAFGIFT SKAL OPKRAVES PA BAGGRUND
AF GRUNDVARDIEN

Uafklarede spgrgsmal
« Skal bygninger pa lejet grund ikke laengere beskattes?

* Hvordan hanger reglerne sammen med kommunernes mulighed for at meddele
grundskyldsfritagelse efter ejendomsbeskatningslovens § 8?

* Med hvilken promille af grundveerdien skal deekningsafgiften opkraeves?

* Hvordan opggres daekningsafgiften for eiendomme med bade en
daekningsafgiftspligtig og en ikke-daekningsafgiftspligtig anvendelse — altsa skal der
som i det nuvaerende system foretages en veerdifordelingen mellem en
daekningsafgiftspligtig og en ikke-daekningsafgiftspligtig anvendelse?



2. DAKNINGSAFGIFT SKAL OPKRAVES PA
BAGGRUND AF GRUNDVARDIEN

Konsekvenserne af at afskaffe daekningsafgift af bygningernes vaerdi og i stedet
opkreaeve deekningsafgift af grundvaerdi

* "Flytter” beskatningen fra de bygningskraevende virksomheder til de
virksomheder, som ikke kraever saerlig bygningsmasse

*  Ubebyggede grunde — som ikke tidligere er palagt deekningsafgift - palaegges
nu daekningsafgift
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ALTERNATIV TIL LOVFORSLAG

* Udskyd beslutningen og foretag en tilbundsgaende vurdering af,
hvordan ejendomsvurderingen for erhvervsejendomme kan udformes?

* Derved udgas brudstykker til den nye lovgivning uden at kende det
endelige resultatet

* Derved sikres at der ikke treeffes beslutninger, som ikke efterfglgende
kan laves om.
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ALTERNATIV TIL LOVFORSLAG

* Bevar oprindelig vurderingsnorm og ansat bade grundvaerdi og
ejendomsvaerdien

* | stedet for at Vurderingsstyrelsen ansatter veerdierne, skal
ejendomsejerne selvangive grund- og ejendomsvardi. Dette kunne
suppleres med krav om dokumentation for det selvangivne

I Irland skal skatteyderen selv ansaetter ejendomsveaerdien.
Skattemyndighederne er forpligtet til at udstede guidelines til vurderingen,
herunder i forhold til salgsstatistikker mv. | det irske system fgrer
skattemyndighederne kontrol med de selvansatte ejendomsveerdier og kan
efterprgve dem om ngdvendigt.
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