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Til Erhvervsminister Brian Mikkelsen Den 2018-05-01

Vedr. ny lov om andelsboliger. L177.
Etablering af altaner.

Med henvisning til Deres besvarelse dateret 2018-04-24 af spgrgsmal 5 ad L 177 stillet af
udvalget den 6. april 2018 hvor De bl.a anfarer i sidste afsnit, citat:

"Jeg vil dog ikke undlade at gare opmaerksom pa, at beslutter en andelsboligforening at etablere
altaner, mé det som hovedregel antages, at foreningens ejendoms veerdi forgages og dermed
pavirker andelskronen positivt, hvilket har betydning for alle andelshavere’.

Hertil vil vi anfare: Beslutter en andelsboligforening at etablere altaner vil det pafgre
andelsboligforeningen omkostninger (laneoptagelse). Stigningen i foreningens ejendomsvaerdi vil
hgjst svare til laneoptagelsen, sa det vil ikke pavirke andelskronen positivt, men snarere negativt.
Hvilket har betydning for alle andelshavere.

| ABF-Handbogen 2016, der er udarbejdet af ABF, der er en interesseorganisation for private
andelsboligforeninger, som repraesenterer over 100.000 andelshavere, er der under "2 Altaner”
anfert:

Ad 2.3.3 Opfgrelse af nye altaner.

Ved altaner, der etableres af andelsboligforeningen, er der anfert, at det skal sikres med
henvendelse til skattevaesenet at den offentlige vurdering stiger lige s& meget som investeringen.

Endvidere er der andet sted anfart, at hvor foreningen forestar vedligeholdelse og udskiftning af
altaner for at opretholde en ensartet standard, der skal andelshavere der far altaner indbetale (ud
over finanseringen — udgifter til lanet for etablering af altaner) et belgb til foreningen svarende til
vedligeholdelse og udskiftning af altaner, saledes at andelshavere, der ikke far altaner ikke bliver
gkonomisk bergrt af disse fremtidige udgifter.

Vi har kontaktet entreprengrer der udfgrer altaner, som oplyser at levetiden for en altan er 50 ar.
Dvs. at der i Igbet af 50 ar skal indbetales et belgb svarende til udskiftning af altaner, samt til den
Isbende vedligeholdelse.

Ud fra ovenstaende skal generalklausulen ogsa vaere og geelde for altaner, eller det skal sikres
at der indbetales til foreningen for vedligeholdelse og udskiftning af altaner, saledes at
andelshavere der ikke far altaner ikke bliver gkonomisk bergrt af disse fremtidige udgifter.

Endvidere anfgrer De: "Pa den anden side kan det ikke udelukkes, at en beslutning om
etablering af altaner indeholder sadanne gkonomiske elementer og vilkar, der ud fra en samlet
vurdering medfarer, at beslutningen i medfar af generalklausulen i sin helhed kan tilsideseettes
som ugyldig”. | bemaerkningerne til lovforslaget star der i gjeblikket at altaner ikke er omfattet. Sa
ma det vel vaere underforstaet at de gkonomiske forhold vedrgrende altaner ikke er omfattet.
Hvis det gnskes at gkonomien vedrgrende altaner er omfattet af generalklausul, sa burde det vel
sté i bemeerkningerne.
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