Finansudvalget 2017-18

Aktstk. 150
Offentligt

FOLKETINGSTIDENDE E FOLKETINGET

Aktstykke nr. 150 Folketinget 2017-18

150

Finansministeriet. Kobenhavn, den 13. juni 2018.

a.

Finansministeriet anmoder hermed Finansudvalget om tilslutning til, at staten indskyder 6 ejen-
domme til en samlet apportindskudsvardi pa 25,8 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S.

Finansministeriet modtager pé statens vegne en samlet indteegt pa 24,5 mio. kr. fra Statens Ejen-
domssalg A/S svarende til apportindskudsvaerdien pa 25,8 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger (tin-
glysningsafgift, maglerudgifter mv.) for i alt 1,3 mio. kr., som atholdes af Statens Ejendomssalg A/S
i forbindelse med indskuddet.

Finansministeriets samlede indtaegt pa 24,5 mio. kr. bestédr dels af et kontant vederlag pa 22,0 mio.
kr. og dels af nye aktier i Statens Ejendomssalg A/S til en veerdi af 2,5 mio. kr.

Finansministeriet overferer i alt 69,4 mio. kr. svarende til de indskudte ejendommes bogferte ver-
dier i statsregnskabet til de indskydende institutioner fordelt med 0,5 mio. kr. til Justitsministeriet v/
Kriminalforsorgen i anstalter og frihed, 4,9 mio. kr. til Udlendinge- og Integrationsministeriet v/
Udlendingestyrelsen, 19,5 mio. kr. til Kulturministeriet v/Det Grenne Museum, 1,8 mio. kr. til
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Banedanmark samt 42,6 mio. kr. til Transport-, Byg-
nings- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsens ejendomsvirksomhed for uddannelses- og forsk-
ningsbygninger.

Af hensyn til Statens Ejendomssalg A/S’ videre salgsindsats er de enkelte ejendommes apportin-
dskudsverdier og bogferte vaerdier udspecificeret i vedlagte, fortrolige bilag. Fortroligheden ophee-
ves 1. januar 2024.

Statens Ejendomssalg A/S blev stiftet ved akt. 96 af 13. december 1997. Selskabet har til formal at
selge statslige ejendomme, der ikke leengere finder anvendelse i staten.

Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen i anstalter og frihed

Kriminalforsorgen i anstalter og frihed ensker at athande én ejendom:
1. Ny Allegade 9, 6100 Haderslev. Villa beliggende teet ved bymidten i Haderslev, opfort i 1912.
Villaen er indrettet til kontorformal. Apportindskudsvaerdien er bl.a. baseret pa en god beliggen-
hed samt middel tilstand, anvendelsesmuligheder og udviklingspotentiale.

Ejendommen indskydes fra § 11.31.03. Kriminalforsorgen i anstalter og frihed (Drifisbev.).
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Udlcendinge- og Integrationsministeriet v/Udlendingestyrelsen

Udlendingestyrelsen gnsker at athende to ejendomme:

2. Mariesmindevej 1, 8400 Ebeltoft. Flygtningelandsby beliggende i udkanten af Ebeltoft, opfert i
1994. Ejendommen er fraflyttet per 1. januar 2018. Apportindskudsverdien er bl.a. baseret pd en
god beliggenhed og under middel tilstand, anvendelsesmuligheder og udviklingspotentiale.

3. Vester Hesseldal 17, 8500 Grend. Flygtningelandsby beliggende i tilknytning til et nyt boligom-
rdde. Ejendommen er fraflyttet per 1. januar 2018. Apportindskudsverdien er bl.a. baseret pd en
middel beliggenhed og under middel tilstand, anvendelsesmuligheder og udviklingspotentiale.

Ejendommene indskydes fra § 14.32.01. Drift og tilpasning af indkvarteringssystemet (Driftsbev.).

Kulturministeriet v/Det Gronne Museum

Det Gronne Museum ensker at athende én ejendom:

4. Folehavevej 13-17, 2970 Horsholm. Det tidligere Jagt- og Skovbrugsmuseums fraflyttede ejen-
dom. P4 ejendommen findes bl.a. tre fredede bygninger opfert i 1713/1725. Apportindskudsver-
dien er bl.a. baseret pa en god beliggenhed og under middel tilstand, anvendelsesmuligheder og
udviklingspotentiale.

Ejendommen indskydes fra § 21.33.17. Det Gronne Museum (Driftsbev.).

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Banedanmark

Banedanmark ensker at atheende én ejendom:

5. Nagbelvej 91, 6640 Lunderskov. Landvilla opfert i 1976/1977 med staldbygning. Ejendommen
er placeret ved den elektrificerede jernbanestraekning mellem Esbjerg og Lunderskov. Apportin-
dskudsverdien er bl.a. baseret pa en middel beliggenhed og under middel anvendelsesmulighe-
der og udviklingspotentiale, henset til bygningernes placering indenfor et magnetfelt.

Ejendommen indskydes fra § 28.63.02. Banedanmark - puljeprojekter (Anlegsbev.).

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsen
Bygningsstyrelsen ensker at athaende én ejendom:
6. Neorreport 20, 8000 Aarhus C. Auditoriebygning med medelokaler og parkeringskalder opfort 1
1998 som en del af Arkitektskolen Aarhus. Apportindskudsveardien er bl.a. baseret pa en god be-
liggenhed samt middel tilstand, anvendelsesmuligheder og udviklingspotentiale.

Ejendommen indskydes fra § 28.73.01. Ejendomsvirksomhed vedr. uddannelses- og forsknings-
bygninger (Statsvirksomhed).

Justitsministeriet, Udlendinge- og Integrationsministeriet, Kulturministeriet og Transport-, Byg-
nings- og Boligministeriet har for alle ejendommene undersogt, dels om der er andre statslige lejere,
der kunne veare interesserede i at anvende ejendommene, og dels om de kommuner, som ejendom-
mene ligger 1, kunne vare interesserede 1 at kebe ejendommene. Dette har ikke vaeret tilfeldet, hvor-
for ejendommene nu athandes.

Det bemerkes, at der for en stor del af ejendommene er en betydelig afvigelse mellem apportin-
dskudsvaerdien og den bogforte vaerdi i statsregnskabet. For Kriminalforsorgen, Udlendingestyrel-
sen, Det Gronne Museum og Banedanmark kan afvigelserne dels forklares ved, at der er afskrevet pa
ejendommene siden anskaffelsestidspunktet. Dertil kommer, at bogfert veerdi og apportindskudsvaer-
di er forbundet med forskelligt vurderingstema hos alle indskyderne. Endeligt er ejendomsmarkedet
undergaet en udvikling i perioden mellem vurdering af bogfert vaerdi og apportindskudsveerdi.



Statens Ejendomssalg A/S’ betaling for indskuddet

Revisionsfirmaet Ernst & Young P/S har i forbindelse med apportindskuddet og aktieudvidelsen i
Statens Ejendomssalg A/S udarbejdet en vurderingsberetning og overtagelsesbalance i overensstem-
melse med selskabslovens bestemmelser vedrerende apportindskud. I vurderingsberetningerne er
ejendommenes samlede apportindskudsverdi opgjort til 25,8 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S overtager alle restancer, som er stiftet 1 forbindelse med indskuddene.
Der afholdes tinglysningsafgifter samt omkostninger til rddgivere mv. pa 0,6 mio. kr. og salgsom-
kostninger pa 0,6 mio. kr. De samlede forpligtelser for Statens Ejendomssalg A/S 1 forbindelse med
indskuddet beleber sig til 1 alt 1,3 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S betaler Finansministeriet 1 alt 24,5 mio. kr. svarende til apportindskud-
sverdien pd 25,8 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger (tinglysningsafgift, maglerudgifter mv.) for i
alt 1,3 mio. kr., som atholdes af Statens Ejendomssalg A/S i forbindelse med indskuddet. Betalingen
bestar dels af et kontant vederlag pd 22,0 mio. kr. og dels af nye aktier i Statens Ejendomssalg A/S til
en veerdi af 2,5 mio. kr.

De nye aktier har en nominel vardi pa 0,1 mio. kr. og en overkurs pa 2,4 mio. kr. Forholdet mellem
den nominelle udvidelse af aktiekapitalen og overkursen er fastsat ud fra selskabets egenkapital og
nominelle aktiekapital pr. 31. december 2017. Den samlede aktiekapital 1 Statens Ejendomssalg A/S
vil efter aktieudvidelsen udgere 41,1 mio. kr.

Selskabet udbetaler det kontante vederlag til staten senest otte hverdage efter generalforsamlingens
endelige godkendelse af indskuddet.

Som en konsekvens af indskuddet herunder udvidelsen af aktiekapitalen, skal der ske @ndringer i
vedtegterne for Statens Ejendomssalg A/S. Selskabets bestyrelse har besluttet at indstille til general-
forsamlingen, at indskuddet vedtages under de beskrevne forudsatninger. Forudsat at Finansudvalget
tiltreeder naervaerende aktstykke, vil indskud, kapitaludvidelser og vedtegtsendringer kunne endeligt
vedtages pd en efterfolgende generalforsamling 1 Statens Ejendomssalg A/S.

Indestaelser

Efter aftale med de indskydende institutioner overtager Statens Ejendomssalg A/S det driftsmessi-
ge ansvar for de 6 ejendomme den 1. juli 2018. Ejendommene overtages i den stand, de forefindes,
idet staten indestér for, at ejendommene er lovlige og opfylder alle offentligretlige krav.

Safremt der efterfolgende viser sig forhold, hvorom staten burde have givet oplysninger, kan Sta-
tens Ejendomssalg A/S ikke krave erstatning, men selskabet er berettiget til forholdsmaessigt afslag 1
overdragelsessummen i overensstemmelse med dansk rets almindelige regler herom. Safremt forhol-
dene er vasentlige, kan Statens Ejendomssalg A/S ved — inden for rimelig tid at afgive skriftligt pa-
krav — kraeve, at ejendommene skal tilbageskedes til den danske stat mod, at staten betaler et belob
svarende til overdragelsessummen.

Ovrige vilkar for overdragelsen af ejendommene fremgar af nermere aftale mellem Statens Ejen-
domssalg A/S og de indskydende parter.

Bevillings- og regnskabsmecessige konsekvenser af indskuddet

Dispositionerne pé forslag til lov om tilleegsbevilling i finanséret specificeres saledes:

§ 7. Finansministeriet

§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S
10. Statens Ejendomssalg A/S



Udgift
51. Materielle anleegsaktiver (anskaffelser) 69,4 mio. kr.
58. Veardipapirer, tilgange 2,5 mio. kr.
Indtaegt

52 Afthend. af mat. anlegsaktiver udenfor reform (kun bud-
get) 24,5 mio. kr.

Finansministeriet modtager pa statens vegne en samlet indtegt pa 24,5 mio. kr. fra Statens Ejen-
domssalg A/S svarende til apportindskudsvardien pa 25,8 mio. kr. fratrukket salgsomkostninger (tin-
glysningsafgift, maglerudgifter mv.) for i alt 1,3 mio. kr., som afholdes af Statens Ejendomssalg A/S
1 forbindelse med indskuddet.

Finansministeriets samlede indtegt pd 24,5 mio. kr. fra Statens Ejendomssalg A/S bestar dels af et
kontant vederlag pa 22,0 mio. kr. og dels af nye aktier i selskabet til en vardi af 2,5 mio. kr. Indteg-
ten fra nye aktier indeberer regnskabsteknisk en tilgang af nye vardipapirer, hvilket ligeledes kraver
hjemmel pd udgiftssiden jf. ovenstaende postering under ’58. Vardipapirer, tilgange’.

Finansministeriet overforer i alt 69,4 mio. kr. svarende til de indskudte ejendommes bogforte var-
dier 1 statsregnskabet til de indskydende institutioner fordelt med 0,5 mio. kr. til Justitsministeriet v/
Kriminalforsorgen i anstalter og frihed, 4,9 mio. kr. til Udlendinge- og Integrationsministeriet v/
Udlendingestyrelsen, 19,5 mio. kr. til Kulturministeriet v/Det Grenne Museum, 1,8 mio. kr. til
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Banedanmark samt 42,6 mio. kr. til Transport-, Byg-
nings- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsens ejendomsvirksomhed for uddannelses- og forsk-
ningsbygninger.

§ 11. Justitsministeriet

Justitsministeriet v/Kriminalforsorgen i anstalter og frihed modtager i alt 0,5 mio. kr. fra Finansmi-
nisteriet under § 11.31.03. Kriminalforsorgen i anstalter og frihed, svarende til den indskudte ejen-
doms bogferte verdi i statsregnskabet. Hovedkontoen har omkostningsbaserede bevillinger, og ind-
teegterne har derfor ingen direkte bevillingsmaessig konsekvens. Indtegterne vil blive anvendt til at
nedbringe den langfristede geeld.

§ 14. Udleendinge- og Integrationsministeriet

Udlendinge- og Integrationsministeriet v/Udlendingestyrelsen modtager i alt 4,9 mio. kr. fra Fi-
nansministeriet under § 14.32.01. Drift og tilpasning af indkvarteringssystemet, svarende til de ind-
skudte ejendommes bogforte vaerdier i statsregnskabet. Hovedkontoen har omkostningsbaserede be-
villinger, og indtegterne har derfor ingen direkte bevillingsmassig konsekvens. Indtaegterne vil blive
anvendt til at nedbringe den langfristede geeld.

§ 21. Kulturministeriet

Kulturministeriet v/Det Gregnne Museum modtager i alt 19,5 mio. kr. fra Finansministeriet under
§ 21.33.17. Det Gronne Museum, svarende til den indskudte ejendoms bogfoerte verdi i statsregnska-
bet. Hovedkontoen har omkostningsbaserede bevillinger, og indtegterne har derfor ingen direkte be-
villingsmessig konsekvens. Indtegterne vil blive anvendst til at nedbringe den langfristede gald.

§ 28. Transport-, Bygnings- og Boligministeriet
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Banedanmark modtager i alt 1,8 mio. kr. fra Finansmi-
nisteriet under § 28.63.02. Banedanmark - puljeprojekter, svarende til den indskudte ejendoms bog-



forte vaerdi 1 statsregnskabet. Hovedkontoen har udgiftsbaserede bevillinger, og indtaegterne har der-
for bevillingsmassige konsekvenser:

§ 28.63.02. Banedanmark - puljeprojekter
70. Radighedspuljer
Indtegt
52. Athand. af mat. anlegsaktiver udenfor omkostningsre- 1,8 mio. kr.
form

Banedanmarks indtagtsbevilling forhejes med 1,8 mio. kr.

Transport-, Bygnings- og Boligministeriet v/Bygningsstyrelsen modtager i alt 42,6 mio. kr. fra Fi-
nansministeriet under § 28.73.01. Ejendomsvirksomhed vedr. uddannelses- og forskningsbygninger,
svarende til den indskudte ejendoms bogferte vaerdi 1 statsregnskabet. Indtaegterne vil blive anvendt
til nedbringelse af den langfristede geld 1 ejendomsvirksomheden. Indtegterne indeberer en gevinst
pa 6,1 mio. kr. fra realisering af en akkumuleret opskrivning/vaerdiregulering pa ejendommen i for-
bindelse med indskuddet. Gevinsten konteres som en balancepostering, hvor gevinsten placeres pé
ejendomsvirksomhedens bundne egenkapital. Gevinsten pavirker saledes ikke ejendomsvirksomhe-
dens resultat men indgér i nedbringelsen af den langfristede gald i ejendomsvirksomheden.

Bygningsstyrelsens driftsindtegter og -udgifter for den indskudte ejendom bortfalder som folge af
indskuddet.

c. Sagen forelegges Finansudvalget 1 forlengelse af akt. 96 af 13. december 1997 om etablering af
Statens Ejendomssalg A/S med henblik pa, at ejendommene kan indskydes i selskabet pa en general-
forsamling 1 juni 2018.

d. Ejendommenes vaerdi er opgjort pd grundlag af en uathengig og sagkyndig vurdering samt i gvrigt
1 henhold til selskabslovens bestemmelser om apportindskud. Der er derfor ikke indhentet en udtalel-
se fra SKAT eller gennemfort offentligt udbud.

e. Under henvisning til ovenstdende anmodes om tilslutning til, at staten indskyder 6 ejendomme til
en samlet apportindskudsverdi pa 25,8 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S, séledes at der pa forslag
til lov om tillegsbevilling for 2018 opferes folgende:

Udgift Indtegt
§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S 71,9 mio. kr. 24,5 mio. kr.
§ 28.63.02. Banedanmark - puljeprojekter 1,8 mio. kr.
Kobenhavn, den 13. juni 2018
KRISTIAN JENSEN
/ Adrian Liibbert

Til Finansudvalget.



