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Keere Patrizia,

Jeg vil pa opfordring gerne tilslutte mig modstanden mod det fremlagte forslag.
Og for hvad det matte veere vaerd, har jeg flg. kommentarer:

Det fremlagte forslag indeholder 2 hovedelementer:

1. Tidsbegraensning af lejeaftaler: En udvidelse af adgangen til at indga tidsbegraensede aftaler er
udelukkende en fordel for udlejer. Og det vil med naesten 100 % sikkerhed resultere i, at samtlige udlejere
med en st@rre portefglje, vil indfgre disse, jf. erfaringerne fra Norge og herhjemme fra Kgbenhavns
Lufthavne. Det er ikke i lejers interesse, og det vil medfgre mindskede investeringer i butikkernes indretning,
ombygning m.v., da investeringer ikke kan paregnes afskrevet indenfor den almindelige 5-ars periode for
tidsbegraensede aftaler. Samtidig ma det anses for givet, at bedre beliggende lejemal vil blive udsat for
budkrig, nar tidsbegraensningen ophgrer. Det vil medfgre stigende huslejer, og det kan bruges til at presse
alle andre lejemal op i pris (sammenligningslejemal). Det er ikke i lejers interesse, da det vil ggre det
overordentlig vanskeligt at planlaegge en baeredygtig drift. Samtidig ma man antage, at det for de
virksomheder, der har behov for ekstern finansiering til etablering, vil blive sveert eller umuligt at opna en
sadan, nar udlejningsperioden er meget kort eller endda kan opsiges af udlejer fgr aftalt tid.

2. Vurdering af markedsleje: Denne del af forslaget er til gengeeld udmaerket, da det i hvert fald teoretisk
stiller lejer og udlejer mere lige end tilfeldet er i dag.

Det er min generelle vurdering, at den nuvaerende Erhvervslejelov fremfor at stille lejer og udlejer lige, tveertimod
har vist sig at veere naesten udelukkende til gunst for udlejer. | samtlige de lejekontrakter, der er mig bekendst, skal
lejer fraskrive sig enhver bestemmelse i loven, der matte veere til gavn for hende. Det vil vaere at fgje spot til skade,
hvis loven tilfgjes bestemmelsen om tidsbegraensning af lejeaftalen.

Som et enkelt eksempel kan jeg anfgre, at det er blevet generel praksis, at lejer skal fraskrive sig retten til at fa
nedsat lejen til markedslejeniveau, der matte vaere under den oprindeligt aftalte leje. Hvis man nu forestiller sig, at
der til forslaget om tidsbegraensning fgjes muligheden for at regulere til markedslejeniveau, sa vil ogsa dette derfor
udelukkende tjene udlejers interesse.

Hvis Erhverslejeloven skal have til hensigt at styrke konkurrencen, burde der fokuseres pa at skabe konkurrence
blandt udlejerne, der i al for lang tid har haft et tag-selv bord. Detailhandlen er i forvejen blandt de mest
konkurrenceudsatte erhverv, og det forekommer ikke rimeligt at ggre betingelserne for at drive handel ringere end
nu.
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Hej alle

Vores advokat Patrizia Martinelli skal senest i morgen kl 10 indlevere endelige kommentarer fra Erhvervslejernes
Landsorganisation.

Flere landsdaekkende kaeder er direkte modstandere af den gnskede revision fsva indfgrelse af tidsbegraensede
lejeaftaler, hvorfor jeg tillige senere i dag sender Matas’ kommentarer til Patrizia.

Se Steen og Strgms indlaeg til udvalget http://www.ft.dk/samling/20161/lovforslag/122/bilag/2/index.htm#nav og

kom meget gerne med jeres kommentarer saledes Patrizia kan medtage disse til udvalget.
Haber vi lykkes med en revision af erhvervslejeloven som ikke giver udlejerne total kontrol over lejemarkedet.

Patrizias mail: PM@ADV-MARTINELLI.dk

Vh Kenneth



