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Spergsmal
Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 16. maj 2017 fra Landbrug & Fodevarer,
jf. L 211 — bilag 5.

Svar
Landbrug & Fodevarer (L&F) rejser fire sporgsmal.

1. Fremtidige samlede ¢jendomsvnrderinger vedr. landbrug

L&F finder det problematisk, at der efter lovforslaget ikke lengere skal anszttes samlede
ejendomsvardier for landbrugsejendomme. Dette skyldes ikke mindst hensynet til genera-
tionsskifte, hvor der kan opsta usikkerhed pd grund af manglende lebende anszttelser.

Der vil ifolge L&F veare en betydelig risiko for, at vurderinger i forbindelse med generati-
onsskifte vil ske pé et skonsmaessigt og mere uigennemsigtigt grundlag og derved ud fra et
andet princip end det statistiske princip, der vil blive anvendt ved den lobende vurdering
af andre ejendomme. Dette kan efter L&I’s opfattelse fore til hojere vurderinger. L&F
finder yderligere, at den foresliede ordning, hvorefter der kan foretages swrskilte ansettel-
ser af ejendomsvardier til brug ved boafgiftsberegning, er tids- og omkostningskravende.

L&EF foreslar, at det preciseres, at principperne for en samlet vurdering af landbrugsejen-
domme ikke zndres ved overgang til nyt ejendomsvurderingssystem, saledes at der fortsat
opereres med en stuechusveardi, en vardi af jorden (efter ’bondegardsreglen”), en tillegs-
parcelvardi og en verdi af driftsbygningerne.

Videre foreslar L&F, at der indferes en overgangsordning, saledes at virksomhedsejere,
der er i feerd med at planlegge generationsskifte, far udtrykkelig mulighed for at valge ge-
nerationsskifte med verdiansazttelse efter verdiansettelsescirkuleret til de nuvaerende
ejendomsvurderinger plus/minus 15 pct. frem til den 31. december 2020.

Hertil bemerkes:

Formalet med ejendomsvurderingerne er at tilvejebringe et grundlag for den lobende be-
skatning af fast ejendom. Det er grundlaeggende ikke hensigtsmeassigt, at vurderingsmyn-
digheden og klagemyndigheden anvender ressourcer pa at foretage vurderinger, der ikke
tjener et beskatningsmassigt formal. Det foreliggende lovforslag er derfor udarbejdet
med disse formal for oje.

Lovforslaget indeholder dog bestemmelser om, at der kan ansaxttes ejendomsveerdier af
landbrugsejendomme, nar dette er nodvendigt for ansxttelsen af boafgift, dvs. ved gene-
rationsskifte m.v.

Vurderingen af landbrugsejendommen til dette serskilte formal vil skulle ske inden for
rammerne af den almindelige vurderingsnorm, dvs. som den forventelige kontantvzerdi i
fri handel for en sadan ejendom. Her vil vurderingsmyndigheden pa samme mide som
ved vurderingen af andre ejendomstyper have metodefrihed. Der skal som navnt findes
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en forventelig kontantverdi, dvs. en markedsverdi, og her vil vurderingsmyndigheden ge-
nerelt skulle anvende markedskonforme vurderingsmetoder pa samme made som ved
vurderingen af (andre) erhvervsejendomme.

For boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme (stuehuse) findes der allerede en
¢jendomsveaerdi, idet der efter lovforslaget skal ansattes en sidan ejendomsverdi til brug
for ejendomsverdibeskatning af ejeren. Denne ejendomsveerdi skal efter lovforslaget an-
settes pd samme made, som hvis den pagzldende bolig havde varet en frit omsattelig
bolig beliggende det pagzxldende sted med de mulige ulemper, der er forbundet med be-
liggenhed tat pa en landbrugsbedrift og en evt. atypisk stor sterrelse af boligen. Den be-
regnede ejendomsveardi reduceres dog med 5 pct., da de pigaldende boliger netop ikke er
frit omszttelige.

Efter lovforslaget indgar stuchuset med den allerede fastsatte ejendomsvaerdi, nir der skal
anseattes en samlet ejendomsveerdi af en landbrugsejendom til brug ved generationsskifte

m.v.

Efter lovforslagets ikrafttradelses- og overgangsbestemmelser foretages der en vurdering
af bla. landbrugsejendomme pr. 1. oktober 2018. Dette sker i form af en videreforelse af
de hidtidige vurderinger. Denne vurdering kan anvendes til overdragelser efter vardian-
seettelsescirkularet frem til den 31. august 2019. Forste vurdering af landbrugsejendomme
efter den nye lov foretages pr. 1. september 2019.

Den pracise overgangsordning mellem vardiansattelsescirkuleret og det nye ejendoms-
vurderingssystem vil blive fastsat i forbindelse med den kommende revision af det gael-
dende vardiansettelsescirkulere. Revisionen af vaerdiansattelsescirkuleret vil ske efter
inddragelse af L&F og andre relevante parter.

2. Vurdering af jord tilborende medarbejderboliger

L&F onsker den hidtidige praksis fortsat, hvorefter grundarealet tilhorende medarbejder-
boliger vurderes efter “bondegirdsreglen”, og hvor grundarealet tilhorende boliger udlejet
til tredjemand vurderes efter en markedsnorm. Kan dette ikke lade sig gore, foreslar L&F,
at grundarealet i alle tilfelde vurderes efter ”bondegirdsreglen”.

Hertil bemerkes:

Det er ikke muligt 1 en automatiseret vurderingsordning at skelne mellem udlejede og ikke
udlejede boliger pa landbrugsejendomme, da sidanne forhold ikke er registreret. Reglerne
foreslas derfor ensrettet sdledes, at grundarealet tilhorende sidvel medarbejderboliger som
udlejede boliger beliggende pa landbrugsejendomme og skoveejendomme vurderes efter
en markedsnorm. Dermed bliver reglerne fremadrettet mere administrerbare.

Det er ikke muligt, at vurdere grundarealet under alle de nzvnte boliger efter ”’bonde-
gardsreglen”, da grundarealet under udlejede boliger ikke kan anses som produktionsjord,
der kan vurderes under markedsvzardien.
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Det kan endvidere tilfojes, at landbrugsejendomme vil vare omfattet af skatterabatord-
ningen, som er aftalt mellem partierne bag forliget om tryghed om boligbeskatningen.

3. Granse for andring af ejendomsvurdering i forbindelse med lager

L&F anforer, at en ufravigelig +/- 20 pct.-regel vil medfore, at selv store nominelle afvi-
gelser fra ejendomsvurderingen ikke vil kunne @ndres af klagemyndigheden. L&F fore-
slar, at en vurdering skal kunne @ndres, hvis @ndringen er pa mere end 2 mio. kr. Alterna-
tivt kunne spandet nedszttes til 10 pct. for ejendomme mellem 10 og 20 mio. kt. og til 5
pct. for ejendomme over 20 mio. kr.

Hertil bemzrkes:

Der ses ikke at vaere nogen sarlig markedsmassig begrundelse for, at usikkerheden ved
vurdering af landbrugsejendomme skulle vare lavere end for andre ejendomme. Det fore-
sldede spand pa +/- 20 pct. vil sdledes skulle gzelde for alle kategorier af ejendomme, sé-
ledes at der er samme proportionalitetsforhold for spandet pd tvars af ejendomskatego-
rier.

4. Fagligt indspil til metodendpikling

L&F stiller sin ekspertise til radighed for Danmarks Statistik i arbejdet med at udvikle de
indeks, der skal leegges til grund for den fremtidige indeksering af landbrugsjord. Det kan
fx vare ved deltagelse i en folgegruppe.

Hertil bemzrkes:

De indeks, der skal anvendes ved fremskrivningerne, skal efter lovforslaget udarbejdes af
Danmarks Statistik med anvendelse af de statistiske principper og metoder, som Dan-
marks Statistik vaelger at anvende. Der ses positivt pa, at L&F vil stille sin ekspertise til rd-
dighed, hvorfor deltagelse i en folgegruppe vil blive droeftet nermere med Danmarks Sta-
tistik.
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