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Spergsmal
Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 29. maj 2017 fra Bech-Bruun Advokat-
firma, jf. L. 211 — bilag 14.

Svar
Bech-Bruun Advokatfirma rejser seks sporgsmil vedrorende vurdering af landbrugsejen-
domme, herunder 1 forbindelse med generationsskifte.

Indledningsvist kan der henvises til svaret pd sporgsmal 6 til L 211, FT 2016-17, hvor der
er kommenteret pa en henvendelse fra Landbrug og Fodevarer om en raxkke tilsvarende
emner, hvor der bla. er anfort, at landbrugserhvervet sammen med ovrige interessenter
vil blive inddraget ved den kommende revision af verdiansattelsescirkulaeret, da cirkulze-
ret har vaesentlig betydning for betingelserne for generationsskifte. Herudover bemerkes
folgende til de rejste sporgsmal:

1) Det kan bekreftes, at den ejendomsveerdi, der skal ansattes til brug ved generations-
skifte, skal anszttes inden for rammerne af lovens generelle vurderingsnorm, jf. lovforsla-
gets § 15. Vaerdien skal sdledes ansattes som den forventelige kontantverdi i fri handel
for en sidan landbrugsejendom under hensyn til alder storrelse, beliggenhed og ovrige ka-
rakteristika. Der er foreslaet visse nedvendige praciseringer i forhold til den galdende
vurderingsnorm for ejendomsveardien, men grundleggende er der i begge tilfxlde tale om
en vurderingsnorm, hvor vurderingerne skal afspejle markedsveardien, hvorfor skiftet i
vurderingsnormen ikke i sig selv forventes at medfore vasentlige ”spring” i vurderin-
gerne.

Det er siledes ikke hensigten eller onsket med skiftet af vurderingsnorm at forege genera-
tionsskiftebeskatningen af de familieejede landbrugs- og skovbrugsvirksomheder.

2) De nye e¢jendomsvurderinger skal vaere retvisende og skal afspejle den fastsatte vurde-
ringsnorm, jf. ovenfor. Det kan derfor ikke udelukkes, at vurderingen af en landbrugs-
ejendom fremadrettet vil blive anderledes, end den ville vere blevet med anvendelse af de
hidtidige systemer og metoder. Dette er dog en folge af, at de nye vurderinger skal vare
mere retvisende end de nuvaerende, som netop har varet kritiseret pd dette punkt. Gene-
relt skal vurderingsmyndigheden anvende markedskonforme metoder ved fastsattelse af
de szrskilte vurderinger. I den forbindelse kan omkostningsmetoden for tekniske anlag
baseres pd opferelsesomkostningerne fratrukket nedskrivninger anvendes, mens land-
brugsarealerne kan vurderes med udgangspunkt i handelspriserne i lokalomréidet. I den
seerskilte ejendomsvurdering indgar den fastsatte ejendomsveardi af stuehuset, jf. nermere
nedenfor under 5).

Det vil sige, at den samlede vurdering af landbrugsejendomme 1 forbindelse med generati-
onsskifte vil baseres pa den allerede kendte og lobende stuehusvurdering, der bliver fast-
sat hvert andet ar, en vurdering af driftsbygningerne, mens landbrugsarealerne vurderes
med udgangspunkt 1 handelspriserne i lokalomradet.
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Ved den samlede vurdering inddrages saledes den allerede fastsatte stuchusvaerdi, hvorfor
der ved den sarskilte vurdering ikke sker en revurdering heraf, hvilket sikrer ensartethed i
vurderingerne.

Det bemarkes samtidig, at det med lovforslagene er sikret, at verdien af produktionsjor-
den, som vil ligge til grund for den lebende beskatning i form af grundskyld, fortsat vil
veaere ansat pa det nuverende lave niveau i forhold til jordens reelle handelsvaerdi. De nu-
vaerende vurderinger, som er fastsat efter “bondegardsreglen”, vil siledes blive fastholdt
og alene fremskrevet i takt med prisudviklingen pa landbrugsjord.

Det kan herudover tilfojes, at landbrugsejendomme og skovejendomme i forhold til den
lobende beskatning endvidere vil vare omfattet af den skatterabatordning, som er aftalt
mellem partierne bag forliget om tryghed om boligbeskatningen.

3) Det kan ikke bekraftes, at det hidtil anvendte tillegsparcelverdiprincip vil blive videre-
fort. Vurderingsmyndigheden skal grundleggende have metodefrihed i vurderingsarbej-
det, hvilket ogsa er gaeldende for vurdering af andre ejendomstyper. Det afgerende er, at
vurderingsmyndigheden nir frem til en vurdering, der afspejler det fastsatte vurderings-
norm, jf. 1) og 2) ovenfor og 5) nedenfor.

4) I det nye ejendomsvurderingssystem er der pa en rakke omrader lagt op til forenklin-
ger. Pd denne baggrund skennes det ikke hensigtsmassigt at lade vurderingen af en bolig
—her i form af ansattelsen af en grundvardi — bero pd, om boligen er udlejet eller ¢j, da
denne status bl.a. kan skifte lobende. I lovforslaget gores der for udlejede ejerlejligheder
ogsa op med dette princip.

Som nzvnt ovenfor vil landbrugsejendomme og skovejendomme dog vare omfattet af
den skatterabatordning, som er aftalt mellem partierne bag forliget om tryghed om bolig-
beskatningen, hvorved en tryg overgang til det nye ejendomsvurderingssystem er sikret.

5) Ejendomsvardien af boliger (stuchuse) pa landbrugsejendomme skal efter lovforslaget
ansattes pd samme méde, som hvis den pagzldende bolig havde varet en frit omszttelig
bolig beliggende det pagxldende sted med de mulige ulemper, der er forbundet med be-
liggenhed taet pd en landbrugsbedrift, en evt. atypisk stor storrelse af boligen og umo-
derne indretning med veasentlige udgifter til vedligeholdelse og opvarmning mv. Den be-
regnede ejendomsveerdi reduceres dog med 5 pct., da de pigaldende boliger netop ikke er
frit omszttelige.

6) Som nzvnt under nr. 3 ovenfor har vurderingsmyndigheden grundleggende metodefri-
hed. Det afgorende i vurderingsarbejdet er, at vurderingsmyndigheden nar frem til en vur-
dering, der afspejler den fastsatte vurderingsnorm. De ejendomsveardier, der ansattes til
brug for generationsskifte m.v. efter den generelle og markedskonforme vurderingsnorm,
vil herefter kunne paklages og pases af en klagemyndighed med en styrket specialisering,
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hvorved de retssikkerhedsmassige hensyn ved disse sxrskilte vurderinger vurderes at
veare tilgodeset.
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