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Fejlvurdering af skattepligtig grundvaerdi

Kzere Brian Mikkelsen og Karsten Lauritzen

Vallensbaek Kommune star i 2017 til at skulle tilbagebetale et belgb pa 3,5 mio. kr. i grundskyld til en
lokal boligforening, da SKAT pludseligt og med en standardmeddelelse har nedsat den skattepligtige
grundvaerdi for boligforeningen med i gennemsnit 79 % for arene 2013 til 2017.

SKATs &endring i de afgiftspligtige vaerdier for den pageeldende boligforening fremgar af tabellen
nedenfor, der viser opkraevningsgrundlaget for grundskyld for den ejendommen siden 2008. Der er
tale om et nybyggeri opfgrt i arene 2007 til 2008. Grunden blev kgbt i 2006 til en anskaffelsespris pa
50 mio. kr. Grundens areal udggr 25.000 m2.

Tabel 1: Grundlag for opkraevning af grundskyld i 1.000 kr.

Ar For . Efter.
omvurdering | omvurdering
2008 8.000 8.000
2009 8.000 5.918
2010 44.000 44.000
2011 44.039 44.039
2012 44.039 44.039
2013 44.039 7.571
2014 38.033 8.048
2015 38.033 8.563
2016 38.033 9.128
2017 38.033 9.128

Som det fremgar af tabellen, er der tale om en meget betydelig reduktion af grundvaerdien, og i
Vallensbaek Kommune undrer vi os meget over stgrrelsen pa omvurderingen. Den ansatte
grundvaerdi pr. kvadratmeter ligger nu langt under, hvad der er typisk bade for grunde med
etageejendomme og parcelhusejendomme i kommunen i gvrigt.

Der sker en relativ hgj mellemkommunal udligning af stigninger og fald i kommunernes indtaegter fra
grundskyld. Hvis grundvaerdien for boligforeningen havde vzeret lavt sat fra starten af, ville
kommunen derfor vaere blevet delvist kompenseret igennem den kommunale udligning. Der sker
imidlertid ingen efterregulering af den mellemkommunale udligning i de tilfalde, hvor stgrrelsen af
de afgiftspligtige grundveerdier bliver &endret med tilbagevirkende kraft. De 3,5 mio. kr. er saledes et
nettotab for Vallensbaek Kommune, der ikke bliver kompenseret pa nogen made.
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Fremadrettet vil kommunen blive kompenseret for faldet i de afgiftspligtige grundveaerdier som fglge
af den mellemkommunale udligning. Dette vil dog tidligst ske fra 2018.

Selvom Vallensbaek Kommune pa laengere sigt bliver kompenseret for konsekvensen af
nedvurderinger, er vi bekymret for, at der gennemfgres lignende omvurderinger for andre stgrre
ejendomme. Dette vil igen pafgre kommunen et betydeligt tab af grundskyldsindtaegter for en raekke
ar. Der til kommer udgifter til den rentekompensation, der betales i forbindelse med tilbagebetaling
af grundskyld.

De betydelige omvurderinger er ogsa problematiske set i forhold til de generelle principper for
finansieringen af kommunernes udgifter. Indteegterne fra grundskyld udggr en vaesentlig del af
kommunernes finansiering, og indgar i fastszettelsen af det statslige balancetilskud til kommunerne.
Nar kommunernes indtaegter pludselig reduceres med tilbagevirkende kraft som fglge af
nedvurderinger af de afgiftspligtige grundvardier indebaerer det, at det statslige bloktilskud i
realiteten har vaeret fastsat for lavt i de pagaeldende ar.

Vallensbak Kommune stiller sig meget undrende over for, at en grund har veeret vurderet fem gange
for hgjt af SKAT, og forvaltningen har derfor ad flere omgange rettet henvendelse til SKATs afdeling
for ejendomsvurdering for at bede om en redeggrelse for den meget betydelige omvurdering. SKAT
har imidlertid over for kommunen tilkendegivet, at kommunen ikke er part i sagen og haevdet, at
dette forhold ggr, at SKAT ikke ma oplyse kommunen om baggrunden for den betydelige
fejlvurdering. Jeg stiller mig sammen med min forvaltning uforstaende over for denne tilbagemelding
fra SKAT, og vil i den anledning papege, at retten til aktindsigt ikke afhanger af, om man er part i
sagen eller ej.

| Vallensbaek Kommunes optik kan det ikke passe, at man ikke kan fa oplysninger om et
fejlvurderingsforlgb fra SKATs side, som i sidste ende koster Vallensbaek Kommune ca. 3,5 mio. kr. i
2017, og som ogsa fremadrettet medfgrer et gkonomisk tab for kommunen.

Vallensbak Kommune gnsker, ud over en Igsning i den konkrete sag, at der indfgres en mulighed for
at kommuner kan paklage en sadan afggrelse til en administrativ instans eller alternativt fa prgvet

afggrelsen ved en retsinstans.

Venlig hilsen
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