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den 24, november 2014

Skatteministeriet

ej@skm.dk

Hgring vedrgrende lov om vurdering af landets faste ejen-
domme

Indledning

Lovforslaget er en konsekvens af, at ekspertudvalgets anbefaiinger til et nyt ejendomsvurde-
ringssystem ikke forventes at kunne implementeres far tidligst fra vurderingsdret 2017, En vae-
sentlig 3rsag til dette er, at ekspertudvalget i sit arbejde primaert har fokuseret pa vurderingen
af ejerboliger. Skatteministeriet vil derfor tage initiativ til, at der ogsa udvikles en beregnings-
model for erhvervsejendomme, herunder almene boliger.

BL hilser dette meget velkomment, og er enige i, at ekspertudvalgets model kan vare proble-
matiks at overfgre til non-profit boligejendomme, som den almene sektor. S3ledes har BL's er-
faringer med ejendomsvurderingerne | forbindelse med hjemfaldsproblematikken for den almene
sektor veeret, at en indbyrdes sammenligning af vurderingerne af almene ejendomme har vist
kolossale og helt uforklarlige forskelle, og der er set urealistisk hgje vurderinger, som ikke af-
spejler en vaerdi i en teoretisk markedssituation.

Vurderingsmassig ligestilling mellem ejerboliger og almene boliger

Som nzaevnt er BL enige med Skatteministeriet i, at ekspertudvalget primaert har fokuseret pa
vurderinger af ejerboliger. Det kan derfor undre, at man med lovforslaget selv (fortsat) primaert
fokuserer pa ejerboligernes udfordringer med vurderingssystemet, Ogsa fordi Rigsrevisionens
analyse, der er grundlaget for at udarbejde et nyt vurderingssystem, afslgrede 2-3 gange storre
uoverensstemmelser mellem SKAT ‘s ejendomsvurderinger og de faktiske salgspriser for er-
hvervsejendomme end for ejerboliger, hvilket fik dem til at konkludere at "forskellen mellem
Skats vurderinger og salgspriserne var altsd markant sterre for erhvervsejendomme mv. end for
ejerboliger.” (Rigsrevisionen afsnit IV).

Lovforslaget har tilsyneladende spgt at tage hejde for denne problematik ved nu ogsd at give
erhvervsejendomme til beboelse med mere end tre lejligheder (benyttelseskode 01) et nedslag |

grundvardien p3 2,5 pct., som man tidligere har tildelt ejerboligerne. Denne ligestilling finder
BL helt ngdvendig.

DANMARKS ALMENE BOLIGER



skde 2

Det kan dog undre, at Lovforslaget ikke kansekvent skaber ligestilling, men tveertimod indfgrer
nye forskelsbehandlinger mellem ejer- og lejeboliger.

Lovforslaget indebaerer sdledes fortsat forskelsbehandling - alle til fordel for ejerboliger - pa tre
omréder:

For det forste indfores nedslaget pd 2,5 pct. for erhvervsejendomme i praksis forst fra og med
2017! Nar man nu har erkendt, at ogs lejeboliger ber have nedsalget, ber man indfgre det med
ojeblikkelig virkning, dvs. fra og med 2015. Dette kan ske ved, at man nedjusterer 2012-
vurdereringen for disse erhvervsejendomme pa tilsvarende méade (dvs. 2,5 pct.), som man har
gjort for ejerboligernes 2011-vurdering. I stedet for som nu at indfgre en “kunstig” 2015 vurde-
ring med nedslag, der som naevnt traeder i kraft i 2017,

En nedjustering af 2012-vurderingen, som ligger til grund for 2014- og 2016-vurderingen, burde
veere tradt | kraft i 2014, Imidlertid mat det jo konstateres, at man ikke gennemfgrte nedslaget
parallelt med ejerboliger, men med fremseettelsen af dette lovforslag kan det s3 ske for 2015,
dvs. f8r betydning for betalinger af ejendomsskatten i 2015. Men helt uforst3eligt indebzaerer
forslaget, at nedslaget fgrst skal gaelde fra og med 2017, Det forekommer ikke rimeligt.

For det andet indfares der med lovforslaget en ekstra rabat pa op til 2,5 pct. for private ejerbo-
liger p& grundvaerdien op til 250,000 kr. Det kan undre, at dette ekstra nedslag ikke ogsa gives
for lejeboligejendomme med en grundveerdi pr. lejlighed i beboelsesejendommen pa 250.000
kr., s3 der sikres konsekvent ligestilling.

For det tredje fastholder lovforslaget den ulogiske forskelsbehandling, som blev indfert ved den
seneste andring af vurderingsloven, nemlig at ejerboligomradet far en automatisk opsamling af
upreecise 2011-vurderinger sammenlignet med den kommende nye 2017-vurdering, hvilket
medforer, at safremt den nye 2017 vurdering er lavere end 201 1-vurderingen, vil boligejernes
ejendomsrelaterede skatter blive genberegnet og automatisk tilbagebetalt til ejeren med renter.
Dette sker imidlertid ikke for lejeboliger {erhvervsejendomme), som dermed henvises til at kla-
ge med de udgifter og det bureaukrati for bide den private sektor og myndighederne, som dette
uundgaeligt vil medfare.

Det kan undre, at man ikke pd dette punkt har brugt lejligheden til at sikre ens behandling af
ejer- og lejeboliger. Iszr fordi begrundelsen for atter at udskyde ejendomsvurderingen er fort-
sat stor usikkerhed om udarbejdelsen af et nyt vurderingssystem for erhvervsejendomme, som
folge af, at ekspertudvalget ikke her har kunnet finde en passende model. Dermed erkendes

efter BL s opfattelse, at vurderinger af erhvervsejendomme er behaeftet med sarlig stor usik-
kerhed.

Med Venlig hilsen

Bent Madsen/Frans Clemmesen



Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kebenhavn K

Pr. mail: ej@skm.dk

Sags.nr. 14-4860750
24. november 2014

Horing af forslag til lov om @ndring af vurderingsloven (vurderingerne i 2015 og 2016)
Dansk Byggeri har 17. november 2014 modtaget forslag til lov om ®ndring af lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme i horing. Horingsfristen er 24. november, dvs. en horingsfrist
pé blot en uge. Lovforslaget er en opfolgning pd L80 fra 2013, hvor horingsfristen i ovrigt
beklageligvis ogsa var pd under en uge. Vi finder horingsfristen vacceptabelt kort og finder
derfor, at dette lovforslag strider mod regeringens egne principper om god regeringsforelse.

Vedr. formalia, havde det i ovrigt ogsa veret formdlstjenligt med et resumé. Dette er nemlig
bl.a. et velegnet redskab, ndr der skal indhentes input fra bagland blandt medlemmer, sektio-
ner mv. i komplekse organisationsstrukturer, som erhvervsorganisationerne ofte er.

Generelle bemaerkninger
Lovforslaget er i ganske vid udstrezkning en tidsmassig forlengelse af L80 {ra 2013, hvorfor
vi indledningsvis vil gentage to af de centrale budskaber fra det lovforslag.

1) Dansk Byggeri fandt dengang, at det - omsteendighederne taget i betragtning — var en
pragmatisk og fornuftig model, regeringen var landet pé for ejerboligernes vedkommende
med at viderefore 2011-vurderingen med et nedslag pd 24 pet. hvortil kommer "inflations-
gevinsten” som tilfalder borgeren.

2) Dansk Byggeri pdpegede dengang, at man - for at sikre symmetri i lovgivaingen - burde
give samme nedslag som for ejerboliger ved den videreforte 2012-vurdering for alle er-
hvervsejendomme. Det mener vi fortsat, man bor — ikke mindst i lyset af, at man jo i denne
omgang som nogel nyt giver nedslaget til udlejningsejendomme (private, andels- og almene).

Vi savner i det hele taget en begrundelse for, hvorfor man i forslaget ikke ogsa har taget hen-
syn til, at 2012-vurderingen for erhvervsejendomme kan have varet upracis. Ja faktisk tyder
bade Rigsrevisionens og Engberg-udvalgets analyser jo pd, at vurderingen for erhvervsejen-
domme er endnu mere upracis end vurderingen for ejerboliger. P4 den baggrund bor er-
hvervsejendomme behandles pd samme méade som ejerboliger. For mange virksomheder —
herunder bygge- og anlzgsvirksomheder — har det ganske stor betydning, at man far den rig-
tige ejendomsvurdering, der jo bl.a. ogsa ligger til grund for den kommunale dekningsafgift.

Med tanke p4, at der nu sker en udskydelse af et nyt vurderingssystem med yderligere to ar,
sé er vi nu i hojere grad end ved sidste ars horing blevet bekymret for, om et nedslag pa mel-
lem 2% og 5 pct. af ejendomsvardien er tilstrekkeligt. 1 Norge giver man fx en vaesentlig
storre rabat for at sikre, at borgerne ikke kommer til at betale for meget i skat.

Nerre Voldgade 106 Paostbox 2125 Telafon 72 16 00 0O www.danskbygger.dk
1015 Kebenhavn K Telefax 72 16 00 10 info@danskbyggeri.ck



Dansk Byggeri mener, at noglen til retssikkerhedsmassig succes i forhold til boligejerne og
virksomhedernes ejendomsvurderinger, er klagesystemet.

Derfor ma vi ogsa protestere skarpt mod, at ogsd klageadgangen udskydes to ir yderligere.
Dvs. klager over gjerboligvurderingeme i 2013 — som i forvejen er en videreforelse af vurde-
ringen fra 2011 - med lovforslaget nu forst kan behandles i marts 2018. Og klager over 2012-
vurderingen af erhvervsejendomme forst i 2019. Dermed opstar de facto den uheldige situa-
tion, at mange borgere uforvarende kommer til at agere kassekredit for staten. Og retssikker-
hedsmaessigt tages borgerne som gidsler i et system. som SKAT har vidst var "forkert” siden
2007, men som man nu forst kan stille en mere holdbar losning pa i udsigt i 2017/2018.

Velvidende, at nzrvarende lovforslag blot videreforer den aktuelle retstilstand — og dermed
udskyder stillingtagen til nyt vurderingssystem - s onsker Dansk Byggeri allerede nu at pa-
pege nodvendigheden af en gennemgribende debat om nogle af de grundlazggende principper
i vurderingssystemet. Det gelder bl.a.:

¢ Den efterhinden ret kunstige skelnen meilem ejendomsvardi og grundvardi

» Fremtiden for fradrag for grundforbedringer, som muligvis kunne suppleres med en skrot-
ningspremie, der udloses, nir et gammelt parcelhus eller beboelsesejendom nedrives til
fordel for nye energieffektive huse eller lejligheder.

» Grundskatteloftet, som holdes skjult for boligejeme

* Beskatningsvaerdien af grunde for parcel- og reekkehuse, der evt. - som Engberg-udvalget
foresldr - alternativt kan defineres som en politisk eller administrativ fastsat andel af den
samlede ejendomsvzrdi. Det vil betyde, at vanskelige begreber som byggeretsprincip og
grundvaerdiomrader udgdr af vurderingsgrundlaget.

Endelig vil vi —i lighed med i horingssvaret til L80 i november 2013 — pointere, at Dansk
Byggeri fortsat onsker en velfungerende, retssikker og substantiel ejendomsvardibeskatning
som en af grundpilleme i det danske skattesystem. lkke mindst fremadrettet, er det okono-
misk rationelt at bevare skat pd ikke-mobile faktorer, men til gengeld arbejde for en gradvis
senket skat pd mere mobile faktorer som kapital og arbejdskraft. Omvendt kan vi ikke stotte,
at beskatningen af ikke-mobile faktorer stiger ad bagdoren pga. fejlagtige vurderinger.

Specifikke bemaerkninger

Pd side 18, nederst i afsnit 5.0 stdr der — nzrmest som en henslzngt, indskudt bemzarkning -
at "videreforelsen af 201 I-vurderingerne og rabatordningen finansieres i de arlige finanslo-
ve ved en lobende tilpasning af niveauet for investeringerne frem mod 2020 ", Det ma efter
Dansk Byggeris mening bero pd en fejl. Skatteministeriet kan ikke p& den made foruddiskon-
tere politiske begivenheder frem mod 2020. Det burde vere velkendt, at den danske national-
formue — kapitalapparatet — nedslides i disse r. S4 hvis man pa den made onsker at foretage
en politisk foruddiskontering mindst 5 &r frem i tiden, s& bor man i stedet skrive: "viderefo-
relsen af 201 1-vurderingerne og rabatordningen forventes finansieret i de arlige finanslove
ved en lobende tilpasning af det offentlige udgifisniveau frem mod 2020,

Med venlig hilsen
Dansk Byggeri

Bo Sandberg, chefekonom



Kpbenhavn, den 25. november 2014
J.nr. H,23-552

Skatteministeriet

Att.: Erik Jorgensen % |
Nicolai Egtveds Gade 28 =
1402 Kgbenhavn K Oaiet

Ejendomsimaegierforening

Vedr.: Horing over forslag til @=ndring af vurderingsloven

Dansk Ejendomsmaeglerforening har modtaget ovenstiende lovforslag i hgring,
og har i den anledning folgende bemeaerkninger til lovforslaget:

Dansk Ejendomsmezeglerforening finder det ikke hensigtsmasssigt, at erhvervs-
ejendomme mv. pa en raekke emrader ikke sidestilles med ejerboliger. For ek-
sempel at ejendomsvaerdien for andre erhvervsejendomme end beboelsesejen-
domme med mere end tre lejligheder ikke nedsaettes med 2,5 %, samt at ting-
lysningsafgiften ikke udelukkende beregnes af ejerskiftesummen, som den nu
gor for ejerboliger efter den allerede vedtagne zendring. Udfordringerne med
usikre vurderinger er et generelt problem, og gaelder saledes for savel ejerboli-
ger som for erhvervsejendomme. Derfor er det ikke hensigtsmaassigt, at de to
ejendomskategorier ikke bliver behandlet ens.

Det er Dansk Ejendomsmeeglerforenings opfattelse, at der er et behov for, at
andelsboligforeninger lpbende kan indhente omvurderinger, idet maksimalprisen
for andelsboliger i mange tilfaelde fastszettes pa grundlag af den offentlige ejen-
domsvurdering. Den vedtagne suspension indebaerer, at andelsboligforeninger-
ne i en periode frem til suspensionens opher forhindres i at fastsaette en mak-
simalpris, der i videst muligt omfang afspejler de faktiske forhold, hvis man
benytter den offentlige ejendomsvurdering i sin prisfastsaettelse. Dette geelder
specielt ved starre ombygninger. Problemstillingen vedrorende den generelle
suspension af adgangen til indhentning af omvurderinger gor sig tilsvarende
galdende i forbindelse med gaver og arv samt generationsskifte i virksomhe-
der, hvor der ogsé er behov for en offentlig ejendomsvurdering, der afspejler de
faktiske forhold. I samtlige disse situationer ber der saledes vazre mulighed for
at indhente en omvurdering.

Med venlig hilsen

'f r ) islands Brygge 43

Anders Palmkvist 2300 Kebenhavn 5
Advokat og ejendomsmaegler MDE
Juridisk og miaeglerfaglig chef

Dir.tif. 3264 4594 T: 7025 0999
e-mail: aps@de.dk £: 9264 4599

E-mail: de@de.dk

Internet: www.de.dk
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Skatteministeriet

Att.: Erik Jorgensen
Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kebenhavn K

24. november 2014
Hering af vurderingsloven

Dansk Erhverv har den 17. november 2014 modtaget et forslag til lov om @ndring af lov om vur-
dering af landets faste ejendomme (Vurderingerne i irene 2015 og 2016) i horing.

Horingsfristen for dette lovforslag er den 24. november, hvilket vil sige, at heringsfristen har va-
ret en uge. Lovforslaget er en opfolgning pa L 80 fra 2013, og ligeledes til dette lovforslag var ho-
ringsfristen pd under en uge. Dansk Erhverv mener, at det er under al kritik, at man nu igen sen-
der et lovforslag i hering med s kort frist.

I den forbindelse ber det gores opmarksom pé, at skatteministeren har udtalt, at de to eneste
gyldige grunde til en kort horingsfrist er, hvis der er tale om hullukning eller lovgivningen, der
skal vedtages som folge af et finanslovsforlig. Dette lovforslag opfylder ingen af kriterier, og det er
derfor sveert at se den korte heringsfrist som et udtryk for andet end sjusk fra lovgivers side.

Lovforslaget er i det store og hele en tidsmzssig forlazngelse af L 80 fra 2013 og Dansk Erhverv vil
derfor forholde sig til heringssvaret til dette lovforslag.

Dansk Erhverv savner en begrundelse for, hvorfor man i lovforslaget ikke ogsa har taget hensyn
til, at 2012 vurderingen for erhvervsejendomme kan have varet upracis. Dansk Erhverv mener
ikke, at der fremlagt bevis for, at vurderingen for erhvervsejendomme er mere pracis end vurde-
ringen for ejerboliger, og p& den baggrund ber erhvervsejendomme behandles pd samme méde
som ejerboliger. For en lang raekke virksomheder kan det have alt afgerende betydning, at man
far den rigtige ejendomsvurdering.

En lesning med generelt at snke ejendomsvurderingen med 2,5 pct., som det er valgt i forhold til
ejerboliger, vil dog formentlig ikke veere den rigtige lesning. Der kan vaere erhvervsejendomme,
hvor 2012 ejendomsvurderingen er sat for lavt, og hvor ejeren derfor ensker en hejere vurdering.
En mulighed kunne derfor vere, at man gav erhvervsejendomme mulighed for at velge en vurde-
ring, der enten var 2,5 pct. hgjere eller 2,5 pct. lavere end 2012-vurderingen. P4 denne méade kun-
ne man sikre sig, at vurderingen blev rigtig i enten opadgdende eller nedadglende retning.

P IAR
jar@danskerhverv.dk
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Dansk Erhverv stiller sig naturligvis til radighed for at svare p8 eventuelle opklarende sporgsmaél.

Med venlig hilsen

Jacob Ravn
Skattepolitisk chef
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Erik Jﬂrgensen

Fra: Lene Nielsen <LNI@D1.DK>

Sendt: 21. november 2014 15:47

Til: Erik Jargensen

Emne: RE: HARING af lovforsiag - &ndring af vurderingsloven
docld: http://147.29.96.161/kcap12p/DOK71498394

5): 1

Til Skatteministeriet

Den 17. november 2014 har Skatteministeriet (j. nr. 14-4860750) udbedt sig Dansk Indusris bemaerkninger til et
lovudkast om vurderingerne i arene 2015 og 2016.

| den anledning bemaerkes, at lovudkastet ikke giver DI anledning til bemaerkninger.

Med venlig hiisen

Lene Nielsen
Juridisk konsulent

(+45) 3377 3563

(+45) 29494402 (Mobile)
LNI@di.dk

di.dk

o®

Dansk Industri

From: Erik Jgrgensen [mailto:ej@skm.dk]
Sent: 17. november 2014 10:41

To: samfund@advokatsamfundet.dk; ae@ae.dk; abf@abi-rep.dk; bl@bl.dk; info@cepos.dk; cevea@cevea.dk;
info@danskbyggeri.dk; de@de.dk; hoeringssager@danskerhverv.dk; Erhvervspolitik; DANSKINDUSTRI;
info@skovioreningen.dk; mail@danskeadvokater.dk; mail@danskeboligadvokater.dk; post@domstolsstyrelsen.dk;
info@ejendomsforeningen.dk; ejl@eijl.dk; letbyrder@erst.dk; mail@finansraadet.dk; fdr@fdr.dk; fsr@fsr.dk;
mbl@fsr.dk; info @ejendomsforeningen.dk; info@ejendomsf.dk; ki@kl.dk; kontakt@kraka.org; info@If.dk;
Skatteankestyrelsen; llodk@ilodk.dk; formand @parcelhus.dk; mail@realkreditforeningen.dk:
rr@realkreditraadet.dk; JP-Jura Skat; Skatteankestyrelsen; Jesper Kiholm Andersen;
Vurderingsankenavnsforeningen (VAF)

Subject: HORING af lovforslag - @ndring af vurderingsloven

Til felgende hgringsparter:

Advokatsamfundet, AE-Rddet, Andelsboligforeningernes Fellesrepraasentation, Boligselskabernes Landsforening,
CEPOS, Cevea, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Dansk Erhverv, D), Dansk Skovforening, Danske
Advokater, Danske Boligadvokater, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlejlighedernes
Landsforening, Erhvervsstyrelsen, Finansrddet, Foreningen Danske Revisorer, FSR danske revisorer, Grundejernes
Landsforening, Grundejernes Landsorganisation, KL, Kraka, Landbrug & Fpdevarer, Landsskatteretten, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, Parcelhusejernes Landsorganisation, Realkreditforeningen, Realkreditradet, SKAT,
Skatteankestyrelsen, SRF Skattefaglig Forening og Vurderingsankenavnsforeningen,

Der vedhzftes forslag til ndring af vurderingsloven. Lovforslaget fremszettes den 19, november.
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Domstolsstyrelsen

Skatteministeriet
Nicolai Eigtveds Gade 28 Store Kongensgade 1-3

1264 Kebenhavn K
1402 Kebenhavn K TIf. +45 70 10 33 22

post@domstolsstyrelsen.dk
CVR-nr. 21659509

Sendes pr. e-mail til ej@skm.dk EAN-nr. 5798000161184

J.nr. 2014-4102-0059-3

Sagsbeh.: Anna Kleerke Nielsen
Mail; akn@domstolsstyrelsen dk

20. november 2014

Hoering over forslag til lov om @ndring af lov om vurdering af landets
faste ejendomme (Vurderingerne i arene 2015 og 2016)

Skatteministeriet har ved e-mail af 17. november 2014 sendt ovennavnte
lovforslag i hering.

Domstolsstyrelsen har ingen bemasrkninger til lovforslagets indhold.

Men vi skal gere opmazrksom pa, at det er meget vigtigt, at de zendrede
ejendomsvurderinger offentliggeres pa Den Offentlige Informationsserver
(O1S) samtidig med lovens ikrafttreeden. Eliers bliver den automatiske

beregning af tinglysningsaigift forkert i de situationer, hvor afgiften
beregnes med baggrund i ejendomsvurderingen.

Med venlig hilsen

Anna Klaerke Nielsen



E-MAIL: ¢j@skm.dk
Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28 24. november 2014
1402 Kabenhavn K '

. Juridisk kensulent, advokat
Att.: Erik Jargensen Niklas Winther Kejiskov

Telefon +45 33 12 03 30
nwk@ejendomsforeningen.dk

Haring over forslag til cendring af vurderingsloven

Skatteministeriet har den 17. november 2014 sendt forslag til &ndring af vurderingsloven (vur-
deringerne i &rene 2015 og 2016) i hering. Ejendomsforeningen Danmark har gennemget for-
slaget og har felgende bemarkninger.

Det havde varet enskeligt, at der kunne komme en hurtigere afklaring vedrerende de danske
ejendomsvurderinger, men Ejendomsforeningen Danmark har forstielse for, at det er et kompli-
ceret omréde, og at der kan veere behov for yderligere tid til at sikre et velfungerende ejendoms-
vurderingssystem.

I denne sammenha®ng har Ejendomsforeningen Danmark dog ogsé en forventning om, at den
yderligere tid bl.a. bliver brugt pa en loyal implementering af Engberg-udvalgets anbefalinger
vedrerende:

- Erhvervsejendomme, hvorefier der skal udvikles en ny vurderingsmodel for
erhvervsejendomme, som baseres p& en maskinel og markedskonform afkast-
baseret metode, hvor de centrale markedsdata udgeres af lejeindtegter, udgifter
og forrentningskrav.

- Klageinstans, hvorefter klageinstansen ved behandling af ejendomsvurderinger
skal have en hgj faglig kvalitet, eksempelvis som i den nuvarende Landsskat-
teret,

EJENDOMSFORENINGEN DANMARK

Norre Voldgade 2 | 1358 Kebenhavn K| +45 33 12 03 30} www.ejendomsforeningen.dk | CVR-nr, 10 39 02 14



For sd vidt angér selve forslaget, ma Ejendomsforeningen Danmark stille sig uforstiende over
for, at erhvervsejendomme mv., stadig generelt ikke sidestilles med ejerboliger. Dette gelder
eksempelvis:
- denallerede vedtagne nedseitelse af ejendomsverdien for ejerboliger med 2,5
pet.,
- den allerede vedtagne ndring af grundlaget for beregning af tinglysningsaf-
giften for ejerboliger, sa ejerskiftesummen kun finder anvendelse, og
- den foresliede neds=ttelse af ejendomsverdien for ejerboliger med yderligere
2,5 pet. for ejerboligers vaerdi til og med kr. 500.000 og tilsvarende af grund-
verdien til og med kr. 100.000,

Problemerne med de nuvarende ejendomsvurderinger har betydning for alle ejendomsbeskat-
tede ejendomme i Danmark og er ikke begrenset til ejerboliger og beboelsesejendomme med
mere end tre lejligheder. Der er siledes ikke gyldig begyndelse for, at man skelner mellem er-
hvervsejendomme mv. og ejerboliger eller beboelsesejendomme med mere end tre lejligheder.

Ejendomsforeningen Danmark mé ligeledes konstatere, at forslaget ikke tager hajde for eller
behandler den uhensigtsmaessige falgevirkning i forbindelse med salgs af andelsboliger, gaver,
arv og generationsskifter, som den generelle suspension af adgangen til indhentning af omvur-
deringer medferer.

Som Ejendomsforeningen Danmark allerede skrev til Skatteministeriet i brev af 28. januar 2014
er der et vesentlig behov for, at andelsboligforeninger lebende kan indhente omvurderinger, idet
maksimalprisen for andelsboliger i mange tilfeelde fastszttes pa grundlag af den offentlige ejen-
domsvurdering. Den vedtagne suspension indebzrer, at andelsboligforeningeme, i en periode
frem til suspensionens ophar, forhindres i at fastsette en maksimalpris, der i videst muligt om-
fang afspejler de faktiske forhold, hvis man benytter den offentlige ejendomsvurdering i sin pris-
fastszttelse. Dette gelder specielt ved sterre ombygninger.

Problemstillingen vedrerende den generelle suspension af adgangen til indhentning af omvurde-
ringer geor sig tilsvarende geeldende i forbindelse med gaver og arv samt generationsskifte i virk-
somheder, hvor der ogsé er behov for en offentlig ejendomsvurdering, der afspejler de faktiske
forhold. I samtlige disse situationer ber der siledes vare mulighed for at indhente en omvurde-
ring.

Med venli},bilsen

%
orben Christensen

Administrerende direkter
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Skatteministeriet
Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kgbenhavn K

25. november 2014

Lovforslag om vurdering af landets faste
ejendomme (vurdering i drene 2015 og 2016)
H318-14

Skatteministeriet har d. 17. november 2014 fremsendt ovennaevnte udkast til
FSR-danske revisorer med anmodning om bemzrkninger.

Indledningsvist bemaerkes, at det er beklageligt, at det endnu ikke er lykkedes at
indfore et nyt vurderingssystem, men at det igen er udskudt. Retssikkerhed pd
vurderingsomradet har stor betydning for borgere og virksomheder.

Udskydelsen med yderligere to &r medforer, at de erkendte fejl i det tidligere
vurderingssystem forpges, og at det samtidig bliver endnu mere byrdefuldt for
skatteyderne at dokumentere/sandsynliggere en vaerdi i 2011 i forbindelse med
en klagesag. Bemyndigelsen i forslagets § 44, stk. 5, bor derfor udstraekkes til at
kunne omfatte anmodninger fra skatteyder om zendring af vaesentlige forskelle.

Generelt

Horingsudkastet er sin helhed meget lig udspillet i L8O (FT 2013/14), vedtaget
20. december 2013. FSR er fortsat af den opfattelse, at sdvel det vedtagne L8D
som dette horingsudkast ikke tager hpjde for nogle konkrete problemstillinger
vedrorende erhvervsejendomme.

Der er fortsat bemarkelsesvaerdigt, at ejere af erhvervsejendomme ikke
ligestilles med ejere af boligejendomme, f.eks. pa folgende omrader:

Intet nedslag svarende til de 2,5 % som gives vedr. ejerboliger.
Ingen patzenkt tilbagebetalingsordning.

Ingen lempelse vedr. tinglysningsafgift som gives til boligejere
Ingen mulighed for omvurdering efter vurderingsiovens § 4

vyvvyvwvyy

Ejendomsvurderingen har betydning for meget andet end ejendomsskatter, og
derfor er en korrektionsmulighed vigtig i mange situationer, f.eks. kan en
bobestyrer i et dedsbo ikke afvente en fremtidig klagemulighed.

DANSKE
REVISORER
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Side 2
Dette medforer ogs? store vanskeligheder ved familieoverdragelser af

ejendomme, bl.a. ved generationsskifte af virksomheder. En udskydelse af et

npdvendigt ejerskifte kan meget vel vaere konsekvensen af forsinkelsen af et nyt
vurderingssystem.

FSR anmoder ministeriet om at uddybe baggrunden for den forskellige
behandling erhvervsejendomme henholdsvis ejerboliger.

Kommentarer til hgringsudkastets enkelte
bestemmelser

FSR onsker konkret at henlede opmaerksomheden pd to vaesentlige mangier i
lovforslaget.

Vurderingslovens §4

Efter vurderingsiovens § 45, stk. 3 kan der ikke anmodes om vurderinger efter §
4 i perioden fra den 1. januar 2014 til den 1. marts 2016.

Penne udskydelse af fristen er forlaznget i heringsudkastet.

FSR er af den opfattelse, at den pericde, hvor der ikke kan anmodes om
omvurderinger efter § 4 ikke bor forla=nges.

Det er FSRs opfattelse, at der er akut behov for at kunne anmode om
omvurdering efter § 4. S&danne omvurderinger er ofte et vigtigt element i
forbindelse med generationsskifter, herunder dodsboer og ved overdragelse af
ejendomme inden for familiekredsen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejendom i et dodsbo er for hoj, er der efter
forsiaget i en periode ingen muligheder for at korrigere vaerdien. Dette kan
forsinke processen i et generationsskifte eller et dodsbo veaesentligt og pge
usikkerheden for de involverede parter.

Veerdien af en ejendom er ofte afgerende for om et dedsbo er skattefrit eller
skattepligtigt.

Tilsvarende udskydes muligheden for at f3 korrigeret ejendomsvurderingen i
sedvanlige familiehandler/generationsskifter. Dette er en problemstilling, der i
mange tilfzelde szerligt rammer de sma og mellemstore virksomheder, hvilket
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nappe kan vaere hensigten med at udskyde muligheden for omvurdering efter § Side 3
4.

Efter FSRs opfattelse bor forslaget tilpasses saledes, at der som minimum gives
mulighed for omvurderinger efter vurderingslovens § 4 i situationer, hvor en
ejendom planlzgges overdraget.

Safremt man fastholder at udskyde muligheden for omvurdering efter § 4,
onsker FSR oplyst, hvorledes ministeriet forholder sig til nedenst3ende
situationer:

1. En ejendom indgdr i et dodsbo, Bobestyrer har forgaeves forspgt at szelge
ejendommen. Ejendomsvurderingen er abenlyst for hpj, men der er
ingen objektive vaerdiindikationer, der kan fasts!d en eksakt veerdi.

Efter Cirkulzere nr. 185 af 17.11,1982 kan man ved overdragelse
indenfor gaveafgiftskredsen overdrage en ejendom til den offentlige
gjendomsvurdering +/- 15 %. Vi henviser til cirkulzerets punkt 5 og 6.

Skal arvingerne betale boafgift af denne ejendomsvurdering, der
abenbart er vaesentligt hojere end markedsveerdien, og skal dodsboets
aktiver og nettoformue males ud fra denne for hoje ejendomsvurdering?

2. En erhvervsejendom overdrages til en ekstern part for 10 mio. kr. Den
offentlige ejendomsvurdering er 20 mio. kr. Da lempelsen pa
tingslysningsafgift (vedtaget ved LB0) ikke tilgodesa
erhvervsejendomme, skal der fortsat betales tinglysningsafqift af 20 mio.
kr., hvilket medferer en for hgj tinglysningsafgift pa 60.000 kr.

Tidligere kunne dette lpses ved en omvurdering efter vurderingslovens §
4 inden tinglysning.

FSR gnsker endvidere oplyst hvad bevaeggrunden er for, at fastholde denne
beskatning, selv om ogsd ministeriet erkender, at den offentlige
ejendomsvurdering er for hoj i forhold til en objektiv konstaterbar handelsveerdi?

Bemyndigelse i §44, stk. 5
SKAT far fortsat mulighed for at aandre 2011-vurderinger og 2012-vurderinger
frem til 1. januar 2019 (foresl3et forlaenget fra 2015). Der sigtes pé tilfzelde,
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hvor eksempelvis en del af medlemmerne i en grundejerforening med succes Side 4
klager over en ejendomsvurdering, og forholdene for pvrige medlemmer er

identiske. Andre tilfzzide er abenbare fejl, eksempelvis tastefejl og klare

sagsbehandlingsfejl.

Der er ikke tanker om sendringer i denne adgang.

I betragtning af den manglende adgang til at klage over en vurdering, herunder
udskydelsen af muligheden for §4-vurderinger, forekommer det ikke rimeligt for
hverken borgere eller virksomheder, hvis storre forskelle meliem den geeldende
vurdering og det faktiske markedsniveau for ejendomme ikke kan korrigeres
efter skatteyders anmodning. Udviklingen pa boligmarkedet viser, at forskellen
fortsat oges mellem de mere attraktive omrader i forhold til de mere udsatte
omrider (udenfor) de storste byer og omrader med saerlige herlighedsvaerdier.

Eksempel 2 ovenfor burde veere et tilfaelde, hvor Told- og Skatteforvaltningen af
egen drift bor genoptage ejendomsvurderingen, jf. heringsforslagets § 1, punkt
4, § 44, stk, 57?

Tinglysningsafgift
FSR finder, at tinglysningsloven bpr justeres sdledes, at erhvervsejendomme og

boligejendomme sidestilles, og der ikke skal betales tinglysningsafgift af en veerdi
hojere end overdragelsessummen.

Afslutning
FSR henviser i ovrigt til vedlagte horingssvar af 4. december 2013.

Safremt der er sporgsmal til ovenstiende, star foreningen naturligvis til
ridighed.

Med venlig hilsen

John Bygholm Mette Bagh Larsen
Formand for skatteudvalget Chefkonsulent
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Skatteministeriet har den 17. november 2014 sendt Lov om xndring af lov
om vurdering af landets faste ejendomme i horing i KL. Skatteministeriet
har anmodet om at modtage evt. bemzrkninger til lovforslaget senest den
24. november 2014. K. vil indledningsvist beklage den korte horingsfrist
og bemerke, at dette kan indebare cn risiko for, at eventuelle lovtekniske
usikkerheder cller deciderede fejl ikke opdages, for loven er sat i verk. Det
gelder szrlipt pi et teknisk komplekst omride som vurderingsloven.

ARO@kLdk
Direkie 3370 3874

Weldekampsgade 10
Posthoks 3370
2300 Kebenhavn 5

www . kl.dk
Kommunerne er sterkt athangige af, at der er tllid til SKAT’s Side 172
ejendomsvurderinger, som er grundlaget for kommunernes opkrzvning af
kommunal grundskyld. KL bakker derfor op om regeringens ambition om
et nyt og bedre vurderingssystem. Det er dog afgerende, at projektet
kommer 1 mil, da den nuvzrende situation giver anledning til usikkerhed
for kommuneme.

Det fremtidige nye vurderingssystem skal benyttes til at genvurdere alle
ejendomme. I de dlfzlde, hvor en genvurdering viser sig at vaere lavere end
de videreforte 2011-vurderinger i drene 2013 til 2016 ensker regeringen, at
grundejernes grundskyld reguleres bagudrettet i form af tilbagebetalinger.
En videreforelse af 2011-vurderingerne i yderligere 2 ir udvider ogsi
perioden for eventuelle tilbagebetalinger som felge af nye vurderinger.

KL forudsztter, at staten kompenserer kommunerne for de merudgifter til
tilbagebetalinger, som lovforslaget medforer.

SKAT’s nye vurderingssystem skal spille sammen med den nye it-losning til
hindtering af kommunal grundskyld, som kommunerne/KOMBIT er i fard
med at udvikle. Dette sker som folge af Grunddataprogrammet, som
indebzrer at ESR (EjendomsStamRegistret) skal udfases og erstattes af nye



statslige og kommunale it-systemer. KL forudsztter, at regeringen dekker
evt. udgifter til forsinkelser eller fordyrelser som folge af lovforslaget for
kommunernes opgaver med udfasningen af ESR.

KL bemarker, at det med lovforslaget fortsat ikke er muligt for SKAT at
tage en 2011- eller 2012-vurdering op ved cgen drift, hvis en ndring er til
ugunst for grundejerne. Dette gzlder selv ved helt utverydige fejl, hvor
SKAT eksempelvis mangler at ansztte en grundskatteloftsvardi eller ikke
har benyttet den korrekte bebyggelsesprocent. SKAT tolker siledes sin
adgang til at rette cgne fejl i vurderingerne yderst restrikivt. Lovforslaget
vil i sin nuvarende form betyde, at disse dbenlyse fejl bliver viderefort i
yderligere to ir, hvilket resulterer i, at de pigzldende grundejere slet ikke
opkrzzves grundskyld af deres ejendom, eller opkezves et for lavt belob
over flere dr. KL finder, at dette kolliderer med borgernes ligestilling. Det
bor ikke vere tilfaldige fejl i SKAT, der afgor, om en borger skal betale
grundskyld.

KL vil derfor opfordre til, at SKAT’s mulighed for at tage en 2011- eller
2012-vurdering op af egen drift udvides, si det er muligt at tage sager op
med &benlyse fejl, uanset om en xndring er til ugunst for borgerne eller e;.

Med y€nlig hilsen

Moarten Mandec

[i%)
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Horing af forslag til iov om @&ndring af lov om vurdering af landets faste ejendomme

Landbrug & Fedevarer takker for at have modtaget lovforslaget i horing. Landbrug & Fedevarers
bemzaerkninger fremgar nedenfor samt af vedhaeflede uddybende notat fra Videncentret for
Landbrug.

Generella bemaerkninger

Det er uheldigl, at der har veeret usikkerhad omkring ejendomsvurderingerne i en lang periode. Del
er dog ogsa veesentligt, at der gennemfores el tistreekkeligt analysearbejde, for der etableras et nyt
og mere {rafsikkert system til ejendomsvurderingema.

Landbrug & Fedevarer ieeser af lovforslagets bemeerkninger s. 6, at der med loviorslaget ikke er
taget stilling til det forudgdende ekspertudvalgs anbefalinger i forhold tit bl.a. landbrugsejendomme.
Disse forslag og ideer vil indgd i det videre arbejde med et system for ejendomsvurderinger.
Landbrug & Fodevarer skal i den forbindelse understrege, at vurderingen af disse forhold ber
ioretages pa et solidt grundlag. Ekspertudvalgets foreslaede @ndringer kan umiddelbart have
massive konsekvenser. Eksperfudvalget peger sdledes ogsa selv pa, at de foreslédede andringer
kan have "betydelige okonomiske konsekvenser”, og at &ndringeme kan fore 1il ogel beskatning
pa op til 1440 procsnt for den enkelte landmand. Udvalgst anbefaler derfor ogséa, at oplasgget
udvikles og analyseres yderigere.

En model for fremiidige vurderinger af landbrugets jord og bygninger ber bl.a. tage hojde for, al der
bade er tale om jorden som en de! af landmandens produktionsapparat, men ogsa at stuehusene
megel ofte ligger i produktionen. Principperne og hensynene bag bondegardsreglen og de svrige
ragler pa omradet bor derfor viderefores i et kommende system til ejendomsvurderinger.

Speciftkke bemarkninger

Landbrug & Fedevarer har en reekke bemazrkninger til lovforslagets enkeltelementer. Disse er kot
beskravet nedenfor. Der henvises endvidere lil vedheeftede uddybende notat fra Landbrug &
Fedevarer, Videncentret for Landbrug

| lovforslaget la=gges der op til, at der indferes en “rabatordning” for ejerbaliger. Landbrug &
Fodevarer mener, at denne ordning naturligvis ogsa skal geelde stuehuse pa landbrugsejendomme

Lovforslaget lz2gger endvidere op til, al de sakaldle §4-vurderinger suspenderes frem til 2018 hhv.
2019. Dette kan i visse tilfelde have stzrkt uhensigtsmassige konsekvenser for handel med
landbrugsejendomme. Forslaget om at udskyde anmodningen orn en §4-vurdering og
besiemmelsen om suspension af anmodningen om en §4-vurdering ber derfor tages ud af
forslaget.

Landbrug & Fadevarer

Axelborg, Axeltory 3
DK 1609 Kebenhavn V

T +4533394000
F +453339414]
E info@lfdk
W www.if.dk

CVRDK 25529529
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over 156 milliarder kroner Iriigt og med
169.000 beskarftigede meprasentenet vi
wtaf Danmarks vigtigste Maporteriners
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bidrag til sambundet sikrer W vores
medemmer en suerk plarenng i
Danmark og ghobatt.
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Derudover bar foviorslaget justeres af retssikkerhedsmeessige arsager, sa der gives mulighed for at
pakiage viderefarte vurderinger, nar disse er meddelt til ejeren af ejendommen.

1 avrigt skai vi for en ordens skyld papege, at en horingsperiode pa 1 uge ikke er hensigismazssig
for kvalitet og den demokratiske proces.

| er naturligvis velkomne til al vende tilbage, hvis der er behov for uddybning.

b))’
dhvervspolitisk chef
+45 3339 4517
M +45 3083 1080
jab@f.dk
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21. november 2014

Forslag til lov om andring af lov om vurdering af landets faste ejen-
domme (Vurderingerne i arene 2015 og 2016). Lovforslag L 76 - J.nr.
14-04860750

Videncentret takker for at have modtaget forslaget i hering.
Vi har nedenstaende bemasrkninger.

Generelt

Videncentret hilser det velkomment, at Skatteministeriet erkender, at der ska! bruges tid til
at udvikle et nyt og mere treefsikkert system til ejendomsvurderingerne.

Vi forstar bemaerkningerne til lovforslaget (2. Lovforslagets baggrund) séledes, at behand-
lingen af de seerlige forhold, der geelder ved vurderingen af landbrugsejendomme, udsky-
des il et senere tidspunkt. Det betyder efter vores opfattelse, at en eventuel afskaffelse af
bondegardsreglen og en eventuel eendret vaerdiansaettelse af stuehusenes grundvaerdi
tidligst kan kornme pa tale fra vurderingen i 2018,

For s& vidt angar heringsfristen skal Videncentret endnu en gang papege, at en frist pa 1
uge ikke er acceptabel, hvis der anskes gennemarbejdede og velbegrundede haringssvar.

"Rabatordning” for ejerboliger

Vurderingen af ejerboliger viderefores yderligere 2 ar fra 2015 til 2017. Dermed bliver 2011-
vurderingen af ejerboliger gaeldende frem til 2017. Dette giver ikke anledning til bemasrk-
ninger.

Der indferes en ny yderligere "rabal” for ejerboliger pa den laveste del af ejendoms- og
grundveerdien. Der taenkes ogsa indfart rabat for andelsboliger mv,

Stuehuse pa landbrugsejendomme vurderes for sa vidt angar bygningsvaerdien som ud-
gangspunkt efter samme principper, som gaslder ved vurderingen af parcelhuse. Det frem-
gar af Juridisk vejledning afsnit H.A.2.2.1.4. Det taler i haj grad for, at rabatten ~ bade den
nugaeldende pa 2,5 % og den foresldede yderligere rabat pa 2,5 % — ogsa skal gzelde
stuehuse.

Videncesihet for Landbirieg PrS adider ph et baghgt uvafbuengigt gundiag ied a2 udwi formidie vid,
o produkter til landmarad. girmere og andre kunder med relationer til det primare jo E D LB R
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Rabatten betyder meget lidt for det offentlige, jf. provenuoversigten (tabel 1), da langt de
fleste boligejere betaler ejendomsveerdiskat og ejendomsskat af en vurdering, der er lavere
end den aktuelle. Derfor vil en medtagelse af stuehuse i rabatordningen ikke medfere, at
det offentlige lider et navneveerdigt provenutab.

For den enkelte ejer af en landbrugsejendom kan det derimod betyde en betydelig merskat.
§ 4 vurderinger

Det foreslas, at muligheden for at fa foretaget vurderinger uden for de almindelige vurde-
ringsterminer forlsat suspanderes frem til henholdsvis 1. marls 2018 (ejerboliger) og 1.
marts 2019 ({landbrugsejendomme og andre erhvervsejendomme).

Del er problematisk for landbruget, at der ikke kan anmodes om en § 4-vurdering af er-
hvervsejendomme og herunder landbrugsejendomme i perioden fra den 1. januar 2014 og
til og med den 1. marts 2019. Dette fremgdr af lovforslagets § 1, nr. 5 (vurderingslovens 45,
stk. 3.)

Begrundelsen for at suspendere muligheden for at f4 foretaget en § 4 vurdering var ifalge
bemaerkningerne til lovforslag L 80 (2013/2014) falgende:

"Muligheden for vurdering uden for de almindelige vurderingsterminer anvendes i praksis
nzesten udelukkende i forbindelse med ejendomssalg i situationer, hvor vurderingen er af
betydning for betalingen af tinglysningsafgift. Imidlertid foreslar regeringen nu at zendre
tinglysningsafgiftsloven, saledes at tinglysningsafgiften fremover som hovedregel skal be-
regnes pa grundiag af handelsprisen, jf. lovforslagets § 2.

Muligheden for at fa foretaget vurderinger uden for de almindelige vurderingsterminer far
hermed mindre betydning end tidligere. Derlil kommer, at vurderinger efter vurderingslo-
vens § 4 som enhver anden vurdering vil skulle foretages med anvendelse af et vurde-
ringssystem, som ikke kan levere en vurdering af en tilstraekkelig kvalitet."

Videncentret er ikke helt enig i disse betragtninger.

Pa baggrund af landbrugets nuvaerende situation, hvor det kan forventes, at der vil komme
tvangssalg eller frivillige tvangssalg, kan/vil ejendomsvurderingen have stor betydning for
opgereisen af ejendomsavancen og genvundne afskrivninger.

Det kan derfor have stor betydning for den korrekte skatte- og gaveafgiftsmassige opgo-
relse, at den aktuelle ejendomsvurdering ogsa er en korrekt vurdering.

Ud fra et retsmaessighedssynspunkt er det betsenkeligt, at borgeren ikke kan fa efterprovet
vurderingen, en § 4-vurdering, i en her og nu situation, da krisen i landbruget hurtigt kan
forrykke vaerdien af et landbrug, hvor dyrene er athaendet og staldbygningerne ikke lznge-
re anvendes og evt. heller ikke |==ngere er tidssvarende til produktion af husdyr. | disse
tilfzelde bar driftsbygningerne ikke indga i ejendomsvurderingen som en going concermn.
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Ved overdragelse af landbrugsejendommene i familiehandler spiller den offentlige vurde-
ring sétedes en stor rolle. Saledes kan man i sddanne handler fastszette overdragelses-
summen for ejendeammen i averensstemmelse med principperne i cirkulzere nr.185 af 17.
november 1982. Det betyder, at ejendommen kan overdrages til et beleb, der ligger i inter-
vallet fra 85 % til 115 % af ejendomsvaerdien. Indtil 1. januar 2014 kunne man anvende en
indhentet § 4 vurdering som grundlag for beregningen af overdragelsessummen.

Muligheden for at kunne foretaget en vurdering uden for de almindelige vurderingsterminer
er derfor af veesentlig betydning, nar der er tale om overdragelse af landbrugsejendomme i
familiehandler. Sterrelsen af vurderingen pavirker nemlig sterrelsen af overdragelsessum-
men, hvilken starrelse igen pavirker sterrelsen af gaveafgift og sterrelsen af skatterne af
ejendomsavance og genvundne afskrivninger.

Hvis mulighederne for at fa foretaget en § 4 vurdering suspenderes i yderligere 3 ar, vil der
saledes veere en periode pa over 5 ar fra 2014 til 2019, hvor man ved familiehandler med
landbrugsejendomme kan vaere nedt til at sparge SKAT ved indhentelse af et bindende
svar, om en given overdragelsessum vil kunne godkendes.

Efter Videncentrets opfattelse vil det vesre betydeligt mere hensigtsmazssigt, at der &bnes
mulighed for, at man pa ny kan indhente en § 4 vurdering.

Derfor ber forslaget om at udskyde anmodningen om en § 4-vurdering til den 1. marts 2019
tages ud af loviorslaget, og generelt bar bestemmelsen om suspension af anmodningen
om en § 4-vurdering ophzeves.

Det kan i den forbindelse overvejes at begraense adgangen til at fa foretaget en § 4 vurde-
ring til alene at omfatte erhvervsejendormme, da betydningen for parcethuse er minimal, jf.
bemaerkningerne til lovforslag L 80, og da fastszettelsen af vaerdien af en erhvervsejendom
hviler pa et mere usikkert grundlag end tilfaeldet er med ejerboliger mv,

Klage over vurderinger

Det foreslas at udskyde adgangen til klage over vurderingen til henholdsvis 2018 {ejerboli-
ger) og 2019 (erhvervsejendomme).

Dog vil der veere adgang til at {2 genoptaget en vurdering, der er foretaget pa et faktuelt
fejlagtigt grundtag.

Det ma anses betznkeligt ud fra en retssikkerhedsbetragining, al der i en meget lang ar-
razkke ikke er adgang til at paklage en vurdering, hvis den er abenlyst forkert. En udskydel-
se af behandlingen af en berettiget klage i mange &r medferer jo en likviditetsmzessig be-
lastning for den enkelte ejendomsejer. En sadan likviditetsmaessig belastning synes ikke at
vazre rimelig.
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Det foreslas derfor, at der kan ske paklage af de viderefarte vurderinger, nar disse er med-
delt til ejeren af ejendommen. Hermed vil ejeren opna, at han ikke i en lzengere arraekke
skal have midler bundet hos det offentlige.

Hvis forslaget ikke andres pa dette punkt, enskes en afklaring af, i hvilket omfang ejeren af
en ejendom bliver godskrevet en forrentning af den uberettiget opkreavede skat, vedkom-
mende har betalt i en fang arraekke.

Venlig hilsen

Saren Hjorth
chefkonsulent
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Lejernes Landsorganisation
Sekretariatet Deres ref. Vorref. Dato

LejernesLO
d. 26. november 2014

Skatteministeriet
ej@skm.dk

Vedrorende haering om &ndring af lov om vurdering af landets faste ejendomme

Hermed fremsendes Lejernes LO's haringssvar til ovennaevnte. Vi beklager forsinkelsen
og den korte heringsfrist pa kun 7 dage.

Formalet med lovforslaget er at gennemfare de ndringer i lov om vurdering af landets
faste ejendomme (vurderingsloven), som er ngdvendigt at gennemfare inden arsskiftet
for at sikre, at der fortsat vil vaere vurderinger, der kan danne grundiag for beskatning af
fast ejendom i arene frem til 2017 (ejerboliger) og 2018 (andre ejendomme), hvor et nyt
vurderingssystem ventes at kunne tages i anvendelse.

Det er i den forbindelse vigtigt at vaere opmeerksom pa, at Rigsrevisionens analyse, der er
grundlaget for at udarbejde et nyt vurderingssystem, afslarede 2-3 gange starre
uoverensstemmelser mellem SKAT s ejendomsvurderinger og de faktiske salgspriser for
erhvervsejendomme end for ejerboliger, hvilket fik dem til at konkludere at "forskellen
mellem Skats vurderinger og salgspriserne var altsa markant sterre for
erhvervsejendomme mv. end for ejerboliger.” (Rigsrevisionen afsnit IV).

LLO finder det tilfredsstillende, at lovforslaget giver erhvervsejendomme til beboelse med
mere end tre lejligheder et nedslag i grundveerdien pa 2,5 pct., som man tidligere kun har
tildelt ejerboligerne. Det har vi kritiseret i vort tidligere haringssvar af 12. december 2013.

Lovforslaget indebzerer desvaerre en uacceptabel forskelsbehandling i ejerboligens faver,
fordi:

- at nedslaget pa 2,5 pct. for erhvervsejendomme i praksis ferst indferes fra og med 2017
og ikke som for ejerboliger fra og med 2015.

- at der med lovforslaget indfares en ekstra rabat pa op til 2,5 pct. for private ejerboliger
pa grundvaerdien op til 250.000 kr. Det gives ikke tilsvarende lejeboligejendomme.

- at safremt den nye 2017 vurdering er lavere end 2011-vurderingen, vil boligejernes
ejendomsrelaterede skatter blive genberegnet og automatisk tilbagebetalt til ejeren med
renter. Dette sker ikke for lejeboliger (erhvervsejendomme).

Lejernes LO finder det dernzest sergerligt, at lovforsiaget ikke leser et problem, vi ofte har
papeget. Nemlig at lejerne i den private udlejningssektor ikke selvstaendigt kan kiage over
vurderingen, men er afhaengige af, at udlejer ensker at klage. Den private udlejer har alt
andet lige en interesse i at fastholde en for hgj vurdering, fordi en hgjere vurdering giver
en bedre soliditet, og fordi udlejer fuldt ud kan overvalte ejendomsskatterne pa lejerne.

Med Venlig hilsen

Helene Toxvaerd, formand for Lejernes LO
pdv Jesper Larsen, Chefekonom

Adresse Telefon Bank Telefax Email

Reventlowsgade 14* 338609 10 5301 0381423 33860920 llodk@llodk.dk
1651 Kebenhavn V

www.lejerneslo.dk



Erik Jaraensen

Fra: Karen Madsen

Sendt: 24. november 2014 12:25

Til: Erik J@rgensen

Emne: VS: Heringssvar zndring af vurderingsloven
Vedheftede filer: Hearing - endring af vurderingsloven.docx
5) 0

Fra: Karen Madsen

Sendt: 24. november 2014 11:22

Til: Erik Jgrgensen

Cc: Lisbeth Rasmussen; Kaj-Henrik Ludolph; Samantha Eva Moss; Alexander Truong
Emne: Hpringssvar eandring af vurderingsloven

Til departementet

SKAT har ingen faglige bemarkninger og de administrative konsekvenser fastholdes.

Med venlig hilsen

Karen Madsen

-

SAT

JURA
Miljo. Energi og Mowor
@stbancgade 123, 2100 Kobenhavn O

E-mail: KarenMadseni@ Skat dk
Telefon: (+45) 72 37 38 83

Fra: Erik Jergensen

Sendt: 17, november 2014 10:41

Til: samfund@advokatsamfundet.dk; ae@ae.dk; abf@abf-rep.dk; bl@bl.dk; info@cepos.dk; cevea@cevea.dk;
info@danskbyageri.dk; de@de.dk; hoeringssager@danskerhverv.dk; skatafd@di.dk; di@di.dk;
info@skovforeningen.dk; mail@danskeadvokater.dk; mail@danskeboligadvokater.dk; post@domstolsstyrelsen.dk;
info@ejendomsforeningen.dk; eil@eil.dk; letbyrder@erst.dk; mail@finansraadet.dk; fdr@fdr.dk; fsr@fsr.dk;
mbl@fsr.dk; info@ejendomsforeningen.dk; info@ejendomsf.dk; ki@kl.dk; kontakt@kraka.org; info@If.dk;
Skatteankestyrelsen; llodk@llodk.dk; formand@parcelhus.dk; mail@realkreditforeningen.dk; rr@realkreditraadet.dk;
JP-Jura Skat; Skatteankestyrelsen; Jesper Kiholm Andersen; Vurderingsankenaevnsforeningen (VAF)

Emne: HBRING af lovforslag - aendring af vurderingslaven

Til fplgende hgringsparter:

Advokatsamfundet, AE-Radet, Andelsholigforeningernes Fzellesrepraesentation, Boligselskabernes Landsforening,
CEPOS, Cevea, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Dansk Erhverv, DI, Dansk Skovforening, Danske
Advokater, Danske Boligadvokater, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlejlighedernes
Landsforening, Erhvervsstyrelsen, Finansradet, Foreningen Danske Revisorer, FSR danske revisorer, Grundejernes
Landsforening, Grundejernes Landsorganisation, KL, Kraka, Landbrug & Fgdevarer, Landsskatteretten, Lejernes
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Erik Jorgensen

Fra: Jesper Kiholm Andersen

Sendt: 24. november 2014 10:17

Til: Erik Jargensen

Emne: Haringssvar til forslag til lov om aendring af lov om vurdering af landets faste
ejendomme

Til Skatteministeriet

Heringssvar til forslag til lov om aendring af lov om vurdering af landets faste ejendomme (Vurderingerne i
arene 2015 og 2016)

SRF Skattefaglig Forening takker for det modtagne materiale og kan i den forbindelse meddele, at vi ikke har
bemeerkninger til det modtagne lovforslag.

Med venlig hilsen

w Jesper Kiholm
Specialkonsulent

Skatterevisor / Master i skat

SRF Skattefaglig Forening

Formand for SRF Skattefaglig Forenings Skatteudvalg
Skattecenter Tonder

Pioner Allé 1

6270 Tender

Telefon: 72389468

Mail: jesper kiholm@skat.dk
Mobiltelefon: 20487375



Nir

Skatteankestyrelsen
Skatteministenet Skatteankestyrelsen
Departementet Ved Vestarpori 6, 6. sal
1612 Kobenhavn V
Nicoli Eigtveds Gade 28
1402 Kobenhava K The *453370 0008

Fax +45 3376 0808

Cvr-nr. 1024 268 94
EAN-nr. 579 800 003 3726

Fremsendes per e-mail 6 juraogsamfundsockonomi@skm.dk og cj@skm.dk

www skatteankesiyralsen.dk

Hanrik Klilz
Dir tf  +45 33760942
Sagsnr. 14-5055122

Deres sagsnr.: 14-4860750

Date 24 november 2014
Heringssvar - Lovforslag om andring af vurderingsloven - L 76 2014/15

Landsskatteretten og Skatteankestyrelsen har fra Departementet modtaget for-
slag til lov om mendring af lov em vurdering af landets faste ¢jendomme (vurde-
ringerne i arene 2015 og 2016) (L 76, Folketinget 2014-15).

Efter aftale med ledende retsformand Susanne Dahl skal Skatteankestyrelsen pa

vegne af Landsskatteretten og pa egne vegne oplyse, at Landsskatteretten og
Skatteankestyrelsen ikke har bemarkninger til lovforsiager.

Sida 11



Erik ergensen

Fra: Jens Hartlev Jensen

Sendt: 24. november 2014 08:42

Til: Erik Jargensen

Cc: Jarn Jensen (VAF formand}; Jens Hartlev Jensen

Emne: SV: Hering om forslag til lov om aendring af lov om vurdering af landets faste

ejendomme (L76)

docld: http://147.29.96.161/kcapl2p/DOKT71785177
SJ: 1

Fra: Jens Hartlev Jensen P& vegne af Vurderingsankenavnsforeningen (VAF) (VAF@sanst.dk)

Sendt: 24. november 2014

Til: Erik Jorgensen

Emne: SV: Haring om forslag til lov om aendring af lov om vurdering af landets faste ejendomme (L76)

Hering om forslag til lov om &ndring af lov om vurdering af landets faste ejendomme (1.76)

Vurderingsankenavnsforeningen har noteret sig dette forslag, som primart omfatter en beslutning om at udskyde
vurderingen i 2 ar for 2015 og 2016-vurderingeren og med skattemaessige konsekvenser, som ligger uden for
Vurderingsankenavnsforeningens omrade.

Vurderingsankenazvnsforeningens bestyrelse har derfor ingen bemaerkninger til det foreliggende lovforslag.

Venlig hilsen
Jgrn lensen
Formand for Vurderingsankenzvnsforeningen

¢/o Skatteankestyrelsen
Ved Vesterport 6, 6. 5al - 1612 Kbh. v
£-mail; vaf@sanst.dk



