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Sporasmél: o
Mener ministeren, at omkostninger vedrgrende de sakaldte SDO-lan kan
overveltes pa almindelige Iantagere i et kreditinstitut? Safremt ministeren TH 33923350
mener, at det ikke kan lade sig gere, hvad har ministeren da gjort for at Fax. 33123778
kontrollere, at almindelige lantagere alligevel ikke — direkte eller indirek- CVR-nr. 10092485
te — er blevet palagt disse omkostninger, saledes som antydet i flere dele EAN nr. 5798000026001
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af dagspressen?

Svar:

Serligt deekkede obligationer (herefter SDO) anvendes af kreditinstitutter
til finansiering af visse 1an med pant i fast ejendom. Dansk realkredit er
grundleggende kendetegnet ved, at kundens lanerente afspejler den kurs,
som kreditinstituttet opnar pa obligationsmarkedet ved salg af obligatio-
ner til finansiering af lanet.

I tilleg hertil opkraever realkreditinstituttet en sakaldt bidragssats, som
kan sammenlignes med rentemarginalen i et pengeinstitut. Da der er en
snaever sammenhang mellem lantagerens rentebetaling pa lanet og kur-
sen pa de bagvedliggende obligationer, skal bidragssatsen tjene til dek-
ning af instituttets administrationsomkostninger og eventuelle tab i for-
bindelse med misligholdelse af laneaftaler mv. For at sikre en holdbar
virksomhedsdrift fastsaetter realkreditinstitutterne et passende niveau for
bidragssatserne. Safremt instituttet gnsker at kunne endre bidragssatsen i
lanets lgbetid, skal det fremga af vilkarene i laneaftalen.

For l4n finansieret ved udstedelse af SDO’er er instituttet ved lov palagt
at stille supplerende sikkerhed i form af eksempelvis ekstra kapital i til-
feelde af, at beldningsgreensen pa et 1an skulle overskrides, efter laneafta-
len er indgaet. Det kan eksempelvis forekomme, hvis en ejendom falder i
veerdi.

Det fremgar af § 33 d, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligati-
oner, at pligten til at stille supplerende sikkerhed samt udgifterne hertil
for 1an udbudt i Danmark ikke kan palegges de lantagere, hvis faldende



ejendomsveerdier har udlgst kravet om den supplerende sikkerhedsstillel-
se.

Det fremgar af lovforslagets almindelige bemarkninger, at:

"Det er instituttet, der skal stille den supplerende sikkerhed. Hvis faldende
ejendomsvaerdier har udlgst kravet om den supplerende sikkerhedsstillelse,
vil instituttet ikke for lan udbudt i Danmark kunne overvelte udgifter ved den
supplerende sikkerhedsstillelse pd lantagerne.”

Dette preeciseres naermere i de specielle bemerkninger til 8 33 d, stk. 1,
hvoraf det fremgar at:

“Efter 4. pkt. kan den supplerende sikkerhedsstillelse og udgifterne hertil —
nar lanet er udbudt i Danmark - ikke overveltes pa de lantagere, hvis ejen-
dommes verdifald m.v. har givet anledning til den supplerende sikkerheds-
stillelse.”

Det fremgar saledes af lovteksten og af de tilknyttede specielle bemeerknin-
ger, at udgifterne til supplerende sikkerhedsstillelse ikke kan paleegges de
lantagere, hvis faldende ejendomsveerdier har udlgst kravet om den supple-
rende sikkerhedsstillelse.

Det betyder, at instituttet ikke kan kraeve, at en specifik lantager deekker in-
stituttets omkostninger ved en overskridelse af lantagerens LTV-grense. At
instituttet skal stille supplerende sikkerhed for et givet belgb, som medfarer
en udgift for instituttet, kan saledes ikke overveltes pa den specifikke lanta-
ger.

Loven udelukker derfor ikke, at institutterne, som fglge af det overordnede
hensyn til instituttets udgifter, kapitalforhold, rating m.v., kan have sine
bidragssatser pa tveers af kunderne eller for grupper af kunder.

De pengeinstitutter, der har tilladelse til at udstede SDO'er, er underlagt
tilsvarende regler.

Jeg kan supplerende oplyse, at det er Finanstilsynet, der farer tilsyn med
de finansielle virksomheders overholdelse af den finansielle lovgivning.
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