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Vedr. sagsnr. 2012-138 - dok id 415488 — forslag til lov om sommerhuse pa fremmed grund.

I fortseettelse af skrivelse af den 24.10.2013, hvori Danske Udlejere fremkom med kommentarer til
det fremsatte forslag til en ny lov omhandlende opkravning af leje for sommerhuse pé lejet grund,
har Danske Udlejere faet fremsendt kopi af Ministerens svar af den 19.11.2013 til By- og Boligud-
valget.

Dette svar giver anledning til endnu en kommentar, da Ministeren ma have laest indlaegget forkert.

Danske Udlejere er enige i, at loven ikke direkte har tilbagevirkende kraft, hvilket i givet fald ville
have givet anledning til andre indsigelser.

Jeg finder anledning til, at preecisere betankeligheden ved gennemforelsen af lovforslaget med
folgende eksempel:

A. En ¢jer af et sommerhus pé lejet grund, szlger sit sommerhus, & ar inden lejemélet omkring
grunden udleber.

B. Overdragelsessummens stgrrelse for sommerhuset fastsattes dels pa grundlag af kvaliteten pa
sommerhuset og dels pa grundlag af, hvor leenge lejeaftalen om grunden lgber - jo leengere tid, der
er tilbage af lejeperioden, jo hgjere vil prisen pé huset veere - og modsat, jo kortere tid der er tilbage
af lejeperioden, jo mindre vil en keber af sommerhuset give for dette, da der er usikkerhed om de
fremtidige vilkar.

Der ses ikke at veere grundlag for og behov for, at nuvarende ejere af sommerhuse pa lejet grund,
der har kebt sommerhuset ud fra, at der pa et tidspunkt, skulle ske en genforhandling af lejen, skal
tilleegges en mere eller mindre formue, ved at sommerhusejeren/lejerenved lovforslaget tilleegges et
lovfastsat vilkar i en fremtidig lejeaftale.

P& samme made, som Ministeren mener, at der er behov for at vedtage lovregler, der bestemmer,
hvorledes leje pa grunde, skal fastsattes — med samme begrundelse kunne Ministeren fremkomme
med forslag om, at det lovreguleres, hvorledes priser pa parcelhuse skal fastsattes ved salg. Der er
reelt ingen forskel, hvilket understreger, at der ikke er grundlag for at vedtage en lov som den
foreslaede.
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Hensynet til ejerne af de udlejede arealer, tilsiger saledes, at der ikke indferes en lov som den
foresléede. Ejere af arealer, hvorpa der er udlejet sommerhuse, far ved en gennemforelse af
lovforslaget reduceret vaerdierne, pa en ganske uacceptabel méde. Justitsministeriet ber derfor
anmodes om, at vurdere om der er tale om ekspropriation i forhold til ejerne af de udlejede arealer.

Det bar endvidere overvejes om loven vil vere i strid med Udstykningslovens regler, derunder § 16,
der har folgende ordlyd:

”§ 16. Der ma ikke stifies brugsret over et areal for et leengere tidsrum end
1) 30 ar, safremt arealet udgor en del af en samlet fast ejendom, eller
2) 10 ar, sdfremt arealet udgor en del af en umatrikuleret ejendom.

Stk. 2. By- og boligministeren kan fastscette regler om, at stk. 1 ikke geelder, nar retten angar
anbringelse af en teknisk indretning pa et areal af ubetydelig storrelse.”

Det forekommer ikke umiddelbart forstaelig, nar Ministeren giver udtryk for, at de gaeldende regler
ikke er tilstraekkelig til, at beskytte lejere mod urimelige lejeforhgjelser, nar samme minister mener
det er ganske ungdvendig, som foresldet af undertegnede, at indfere klare regler for, hvornar en
lejeaftale er misligholdt.

Det forhold, at lovforslaget ikke giver mulighed for — isoleret betragtet — at foretage forhgjelse af
lejen, nar der sker stigninger i skatter og afgifter, bevirker ligeledes at der mé protesteres mod lov-
forslaget. Det er séledes ikke givet, at nettoprisindekset giver fuld dekning for stigninger i skatter
og afgifter. Der skal derfor vare mulighed for, hvis forslaget, mod forventning fastholdes, ud over
pristalsreguleringen — pa en forholdsvis enkel méade — at foretage forhgjelse af lejen, ved stigninger i
skatter og afgifter. En historisk/statistisk gennemgang af stigningerne péa dette omrade, vil vise, at
nettoprisindekset ikke giver fuld dekning.

Afslutningsvis, skal det fremhaves, at fastsattelse af leje pd omradet for sommerhusgrunde, ikke
egner sig til at blive reguleret, som foreslaet i lovforslaget.

Ovennavnte synspunkter suppleres gerne.

Med venlig hilsen
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