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Det forudsattes i svaret, at der spgrges til afdragsfrie realkreditlan.
www.evm.dk

De afdragsfrie realkreditlan blev indfgrt i 2003 blandt andet af hensyn til
gget fleksibilitet for lantager og til udligning af konkurrencevilkar mellem
pengeinstitutter og realkreditinstitutter. Aktuelt udggr afdragsfrie 1an 56
pct. af realkreditinstitutternes udlan til ejerboliger og fritidshuse.

Afdragsfrie lan er forbundet med betydelige fordele blandt andet i form af
velferdsgevinster som fglge af gget fleksibilitet for lantagere til at udjev-
ne forbrug over et livsforlgb. Med obligatoriske pensionsordninger er
husholdningers behov for at spare op i egen bolig desuden sterkt reduce-
ret. Derudover giver afdragsfrihed pa realkreditlanet mulighed for at ned-
bringe anden og dyrere geld hurtigere end ellers. Det vil typisk vare re-
levant for fgrstegangskgbere uden stgrre formue.

Afdragsfrie lan gger dog realkreditinstitutternes risici i form af en gget
kreditrisiko og en gget likviditetsrisiko.

Kreditrisikoen er stgrre pa afdragsfrie 1an end pa lén med afdrag, da bela-
ningsgraden ikke lgbende nedbringes, medmindre boligpriserne stiger.
Hvis boligpriserne falder, gges belaningsgraden. Det gger risikoen for tab
i realkreditinstitutterne ved kraftige tilbageslag i gkonomien, is@r hvis
investorernes tillid til dansk gkonomi forsvinder, og renterne derfor stiger
markant samtidigt med, at ledigheden stiger. I dette scenarie vil risikoen
for tab i realkreditinstitutterne vere stgrre, jo hgjere belaningsgraderne er.

Den ggede likviditetsrisiko ved afdragsfrie lan skyldes, at institutterne
Igbende skal finansiere den supplerende sikkerhed, der skal stilles, nar
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belaningsgraden pa et lan overstiger lanegraenserne (80 pct. af ejendoms-
vardien for ejerboliger). Det sker fx ved, at realkreditinstituttet udsteder
serskilte obligationer (sakaldte Junior Covered Bonds) og placerer pro-
venuet i statsobligationer, der kan ligge som sikkerhed. Kravet om, at
institutterne skal stille supplerende sikkerhed, udggr potentielt en syste-
misk risiko. Hvis der opstar en situation med uro pa de finansielle marke-
der og store boligprisfald, og institutterne ikke kan overholde kravene til
supplerende sikkerhed, vil obligationerne miste status som sarligt dekke-
de obligationer (SDO). Det vil skade tilliden til realkreditsystemet.

Der er sdledes bade fordele og ulemper ved afdragsfrie 1an, og det er vig-
tigt, at reguleringen sikrer den rette balance, sa vi kan bevare de afdrags-
frie 1an pa en made, som ikke truer den finansielle stabilitet.
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