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KOMMUNE- & LOKALPLANLAGNING

Kommuneplanen er den overordnede plan, som
indeholder  overordnede  malsaetninger  for
kommunens udvikling samt overordnede rammer
for arealanvendelsen, dvs. hvor der kan veere
boliger, erhverv, butikker, skoler m.v.

En lokalplan indeholder mere detaljerede
retningslinjer for anvendelsen af bebyggelse og af
ubebyggede arealer, herunder
bebyggelsesregulerende  bestemmelser,  for
delomrader af kommunen. Lokalplanen skal veere
i overensstemmelse med kommuneplanen.

En lokalplan bestar af to dele: 1) En redeggorelse,
der beskriver baggrunden og forudsaetningerne
for lokalplanen samt indeholder redegarelse for
planens virkninger pa miljoet.

2) Selve bestemmelserne, der har bindende
retsvirkning for ejere af ejendomme, der er
omfattet af planen.

Retsvirkninger

Ved forslag:

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og endring af anvendelse. Den
eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortseette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
offentliggerelsen af lokalplanforslaget til
Kommunalbestyrelsen har offentliggjort den
endelige lokalplan, dog maksimalt et &r efter
datoen for forslagets offentliggerelse.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser il
lokalplanforslaget er udlgbet, kan
Kommunalbestyrelsen efter nzermere fastsatte
regler give tilladelse til, at ejendomme, der er
omfattet af planen, kan bebygges eller i gvrigt
udnyttes i overensstemmelse med forslaget.

Endelig:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggerelse af lokalplanene ma
ejendomme, der er omfattet af planen jf.
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen  kan  fortsaette som  hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav

om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i
planen.

Planloven indeholder  bestemmelser om
kommunes pligt og ret til at udarbejde kommune-
og lokalplaner samt bestemmelser om planernes
tilvejebringelse.

Lokalplaner skal tilvejebringes ved udarbejdelse
af forst lokalplanforslag efterfulgt af mindst 8
ugers haringsfrist. P4 baggrund af den offentlige
debat og indkomne indsigelser udarbejder
Kommunalbestyrelsen den endelige lokalplan.
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REDEGO@RELSE FOR LOKALPLANEN

LOKALPLANENS BELIGGENHED Lokalplanomradet er beliggende i det abne land syd for Stege
by. Lokalplanomradet, der omfatter del af matrikel 3a Frenderup
by, Damsholte, udger et samlet areal pa ca. 3'2 ha.

LOKAI:PLANENS BAGGRUND OG Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for etablering af

FORMAL en solcellepark pa ejendomme Baunehgijvej 11. Vordingborg
Kommune ser etableringen af solcelleparker, som et godt bidrag
til reduktion af CO2 udledningen i lokalomradet.

BESKRIVELSE AF OMRADET Anlaegget placeres i et dbent kuperet landskab pa den sydlige
del af Mgn. Omradet er domineret af jordbrug med fritliggende
ejendomme.

LOKALPLANENS INDHOLD Lokalplanen indeholder bestemmelser, der muligger opfarelse

af en solcellepark. Lokalplanen fastsaetter rammer for
placeringen og omfanget af solcelleparken, og der stilles krav til
afskeermende beplantning i forhold til naboer og det
omkringliggende landskab.

Solcellerne

Der er tale om fritstdende solpaneler placeret pa stativer med
en maksimal samlet hgjde pa 2%2 meter. Af hensyn til
solindfaldet placeres panelerne med en vis afstand, hvorfor der
bliver relativt store arealer med graes mellem panelerne. Ejeren
af omradet har oplyst, at han planleegger at anvende far til
afgraesning af omradet.

Tradhegn

Af hensyn til tyveri er der behov for etablering af et fast
tradhegn rundt om solcellerne. Hegnet planleegges anlagt i op til
2,2 meters hgjde hele vejen rundt om solcelleparken, og vil
besta af fast trddhegn evt. suppleret med 3 reekker pigtrad pa
toppen.

A e,
Eksempel pa solpaneler og
tradhegn.

Afskaermende beplantning

Da bade solpanerel og tradhegn er fremmedelementer i
landskabet stilles der krav om afskeermende beplantning
omkring anleegget.

Placeringen er pa en sydvendt bakke, hvor det vurderes, at
lokalplanomradet vil veere synligt fra et begreenset omrade, idet
landskabet umiddelbart syd for omradet stiger veesentligt. Da
anlaegget kun bliver op til 2%2 meter i hgjden, afskaermes det let
med beplantning i forhold til de neere omgivelser.

Den afskaermende beplantning skal etableres mod gst og vest,
mens det er vurderet, at der ikke er behov mod syd og nord.



REDEGO@RELSE FOR LOKALPLANEN

Mod nord er der i forvejen er et beplantningsbeelte i kort afstand
fra det planlagte anlaeg, og nordsiden er bagsiden af panelerne.
Ansggers egen ejendom ligger i denne retning. Det vil saledes
veere muligt for ansgger at have opsyn med anlaegget, safremt
der kun er begreenset beplantning i denne retning.

Mod syd stilles der ikke krav om beplantningsbeelte, idet
placeringen ville vaere i bunden af bakkerne, og saledes ikke
ville mindske anleeggets synlighed i landskabet.

Af hensyn til naboerne skal beplantningsbaelte mod gst og vest
etableres i lokalplanens fulde udstreekning. Mod vest falger
lokalplangraensen vejes, og der stilles krav om beplantning frem
til eksisterende beplantningsbaelte pa ejendommen.

For at sikre en sa naturlig beplantning som muligt, stilles der
krav til, at den etableres med egnskarakteristiske arter:

Alm. Hvidtjgrn, Alm. Hyld, Alm. Haeg/Majtree, Alm. Ran,
Benved, Dunet Gedeblad, Engriflet Hvidtjgrn, Fugle-Kirsebaer,
Gra-Pil, Hassel, Hunde-Rose, Kvalkved, Navr, Rad Kornel,
Selje-Pil, Slaen, Vild Able, Vrietorn/Korsved, Able-Rose.

i’ 7 =

Lokalp/anomrédet/igger p en sydvendt skrdning i en /aving i terraenet.



REDEGO@RELSE FOR LOKALPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAEGNING

Kystnaerhedszonen

Omrédet er omfattet af kystneerhedszonen, som straekker sig fra
kysten og op til 3 km ind i landet. Kystnaerhedszonen skal
sages friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhaengige
af kystneerhed. Der kan i kystnaerhedszonen dog planleegges
safremt der er en planleegningsmaessig eller funktionel
begrundelse.

Udbredelsen af vedvarende energi anses for vaerende et
anerkendelsesveerdigt formal, som dog ikke skal tilsideszette de
landskabelige interesser i kystnaerheds-zonen.

Anlaeggets starrelse og begreensede hgjde bevirker, at det ikke
vurderes at ville pavirke oplevelsen af selve kystlandskabet.

Anlzegget vil ikke vaere synligt fra selve kysten, da det placeres i
en afstand pa 1,2 km, og ligger en et mindre lukket
landskabsrum.

Landbrugsloven
Lokalplanen forudsaetter ikke at landbrugspligten ophaeves.

Grundvand

Omradet ligger inden for omrdder med  seerlig
drikkevandsinteresser (OSD), den pataenkte areal-anvendelse
vurderes ikke at veere af grundvandstruende karakter. Der
opfordres til, at der ikke anvendes sprajtemidler i omradet.

Arkzeologiske interesser

Der er i forbindelse med anleegget ikke planlagt gravearbejder,
idet hegn og stativer stgdes i jorden. Anleegget vurderes
sdledes ikke at kunne beskadige fortidsminder.

Kommuneplan 2009-2021

Lokalplanomradet er jf. kommuneplanen beliggende i landzone i
rammeomrade A00 (Det abne land). Lokalplanen er ikke i
overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, hvorfor der er udarbejdet tilleeg til
kommuneplanen.

Gennem vedlagte kommuneplantilleeg nr. 17 udlaegges et nyt
rammeomrade T 12.01 til tekniske anleeg med samme
udstraekning som lokalplanen.



REDEGO@RELSE FOR LOKALPLANEN

MILJ@VURDERING

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer,
skal der gennemfgres en screening for, om lokalplanens
pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever
at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplanen og tilhgrende kommuneplantilleeg er blevet
screenet i forhold til overordnet planlaegning og politikker,
bymanster og kulturmiljger, miljg, areal- og naturinteresser,
infra- og infostruktur, andre forvaltningsomraders politikker samt
befolkningens fritidsmuligheder.

Screeningen har vist, at der ikke er veesentlig virkning pa miljget
af lokalplanen og tilhgrende kommuneplantillaeg. Lokalplanen
og tilhgrende kommuneplantillaeg skal derfor ikke gennemgé en
miljgvurdering.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1 LOKALPLANENS FORMAL

§2 OMRADE & ZONESTATUS

§3 OMRADETS ANVENDELSE

§4 BYGGERI & TEKNISKE ANL/EG

§5 UBEBYGGEDE AREALER

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

41

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

I henhold til lov om planleegning fastsaettes herved folgende
bestemmelser for det i §2 naevnte omrade:

Det er lokalplanens formal
at muliggere etablering af en solcellepark

at begraense pavirkningen af det omkringliggende landskab
gennem krav til skeermende beplantning.

Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortbilag 1, og omfatter
del af matr. 3a Frederup by, Damsholte.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

I henhold til Planlovens § 15 stk. 4 har denne lokalplan
bonusvirkning, dvs. at den erstatter tilladelser der efter Planlovens
§ 35 stk. 1 (landzonetilladelse) er nagdvendige for lokalplanens
realisering. Bonusvirkningen omfatter eendret anvendelse og
anlaegsarbejder, som angivet i neerveerende lokalplan.

Anvendelsen af omradet fastleegges til tekniske anlaeg
(Solcellepark) incl. afskeermende beplatning.

Solpaneler, teknikskure/skabe og omgivende traddhegn ma i hgjden
ikke overstige 22 meter i forhold til terraen.

Solfangerne skal veere antirefleksbehandles, saledes at der ikke
opstar reflektionsgener for omkringboende eller forbipasserende
trafikanter.

El-ledninger skal udfgres som jordkabler.
Teknikskure/skabe ma ikke overstige et areal pa 4 mz.

Skure/overdaekning til far ma opfares med et samlet areal
op til 50 m?, og i en hajde der ikke overstiger 272 m over terraen.

Mod gst, vest skal der etableres beplantningsbeelte i lokalplanens
fulde afgraensning, som illustreret pa kortbilag 2.

Beplantningsbaelterne skal etableres som 3 reekker beplantning
med en indbyrdes reekkeafstand p& 12 meter.

Beplantningsbeeltet skal bestd af egnskarakteristiske arter. (Alm.
Hvidtjgrn, Alm. Hyld, Aim. Haeg/Majtrae, Alm. Ran, Benved, Dunet
Gedeblad, Engriflet Hvidtjgrn, Fugle-Kirsebeer, Gra-Pil, Hassel,
Hunde-Rose, Kvalkved, Navr, Rgd Kornel, Selje-Pil, Slaen, Vild
Ffble, Vrietorn/Korsved, Able-Rose).



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§6 FORUDS/ETNINGER FOR /ENDRET 6.1

ANVENDELSE

§7 VEDTAGELSES PATEGNING

7.1

Solcelleparken ma ikke tages i brug fer der er etableret
beplantning i overensstemmelse med § 5.

Lokalplanforslag T 12.01.01 er saledes vedtaget af
Vordingborg Kommunalbestyrelse, den 16. maj 2013.

Henrik Holmer Lau Svendsen-Tune
Borgmester Kommunaldirektar
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KORTBILAG 1 - LOKALPLANGRANSE
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KORTBILAG 2 — ANVENDELSE
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KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 17

Forside



KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 17

Baggrund og formal

Formalet med dette tillaeg er at udleegge et nyt rammeomrade T 12.01 til tekniske anleeg pa Vestman.
Omradet kan anvendes til solcellepark, og udlaegges for at understatte Vordingborg Kommunes
Klimastrategi, hvori hensigten er at opna en CO2 reduktion lokalt.

Gealdende planlzegning . .
Omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme A.00 "Aben land Vestman”:

A.00 ”Aben land Vestmgn”

Omrédets anvendelse

Jordbrugsformal, forbeholdt boliger og bygninger
med relation til jordbrug, som landbrug og
skovbrug. Fastlaegges endvidere til rekreative
formal og rastofindvinding.

Bebyggelsens maks. omfang
Bebyggelsesprocent pa 30, Bygningshgjde 82,
Etageantal 1%

Zonestatus
Landzone

Anvendelsen "Solcellepark” kan ikke indeholdes i de eksisterende rammebestemmelser A.00, hvorfor
der udarbejdes kommuneplantillaeg.

Omradet ligger i et omrade udpeget som Jordbrugsomrade og beskyttelsesinteresser i henhold til
kommuneplanens afsnit 12.2.

Retningslinje 12.2.2:"Der ma generelt ikke
etableres anlzeg eller foretages indgreb, der kan
forringe omradernes landskabs- og
naturmeessige veerdier eller
spredningsmulighederne for plante- og
dyrelivet”.

Det er vurderet, at etableringen af en mindre solcellepark ikke tilsidesaetter hensigterne med
retningslinje 12.2.2, idet anlaegget er indpasset i landskabets konturer, og selve arealanvendelsen ikke
forringer de naturmaessige veerdier ved en overgang fra intensivt landbrug til solcellepark med
tilharende beplantningsbeelter.



KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 17

Ny rammeafgrsensning T.12.01

Rammebestemmelser for T.12.01

Omradets anvendelse:
Tekniske anlaeg - Solcellepark.

Bebyggelsens maks. omfang:
Bygningshgjde maks. 22 m

Zonestatus:
Landzone.

Forslag til kommuneplantillzeg nr. 17 er saledes vedtaget af Vordingborg Kommunalbestyrelse, den 16.
maj 2013.

Henrik Holmer Lau Svendsen-Tune
Borgmester Kommunaldirektar



