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1. Indledning

Folketingets By- og Boligudvalg afgav den 7. juni 2012 beretning om be-
stilling af tilstandsrapporter og bygningssagkyndiges uvildighed.

Det fremgér af beretningen, at udvalget pa baggrund af henvendelser fra en
rekke af huseftersynsordningens interessenter atholdt et lukket ekspert-
mgde den 19. april 2012, og at interessenterne pa dette mgde gjorde udval-
get opmarksom pa en rekke problemer ved huseftersynsordningen.

Pa den baggrund har By- og Boligudvalget i beretningen meddelt regerin-
gen ved Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, Erhvervs- og Vakst-
ministeriet og Justitsministeriet en rakke paleg, der navnlig relaterer sig
til bestilling af tilstandsrapporter og bygningssagkyndiges uvildighed.

Regeringen skal derfor fremkomme med fglgende opfglgning pa udvalgets
beretning.

2. Generelt

Ved lov nr. 609 af 14. juni 2011 vedtog samtlige partier i Folketinget en
revision af huseftersynsordningen. Loven bygger p& betznkning nr.
1520/2010 om huseftersynsordningen.



I tilknytning til lovendringen er der i januar 2012 udstedt en r&kke nye
bekendtggrelser. Det drejer sig om ikrafttredelsesbekendtggrelsen (be-
kendtggrelse nr. 9 af 14. januar 2012), bekendtggrelse nr. 13. af 14. januar
2012 om dzkningsomfanget for ejerskifteforsikringer i henhold til lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., bekendtggrelse
nr. 18 af 17. januar 2012 om huseftersynsordningen, bekendtggrelse nr. 19
af 17. januar 2012 om elinstallationsrapporter som led i huseftersynsord-
ningen, bekendtggrelse nr. 21 af 16. januar 2012 om @ndring af bekendt-
gorelse om salg af fast ejendom ved budrunde (Budbekendtggrelsen) og
bekendtggrelse nr. 22 af 16. januar 2012 om @ndring af bekendtggrelse om
formidling, udbud og radgivning ved omsatning af fast ejendom (Formid-
lingsbekendtggrelsen).

Loven og de nzvnte bekendtggrelser tradte i kraft den 1. maj 2012.

Der er med revisionen af huseftersynsordningen gennemfgrt en udbygning
af den tidligere ordning, séledes at en potentiel kgber skal have flere op-
lysninger om den konkrete ejendom, som den pagzldende overvejer at er-
hverve, herunder f.eks. oplysning om elinstallationernes funktion og lov-
lighed (i en sarskilt elinstallationsrapport). Med revisionen er der endvide-
re foretaget en rekke @ndringer af ejerskifteforsikringens vilkar og dak-
ningsomfang.

Der er med den gennemfgrte revision af huseftersynsordning derimod ikke
foretaget grundlaggende ®ndringer af reglerne om bestilling af tilstands-
rapporter.

Der blev dog bade under udvalgsarbejdet og under behandlingen af lov-
forslaget (L 89) rejst en raekke spgrgsmal om bestilling af tilstandsrappor-
ter og bygningssagkyndiges uvildighed.

Det blev i den forbindelse vurderet, at der ikke var behov for mere grund-
leeggende @ndringer af de geldende regler pa bestillingsomrédet. Der blev
dog fundet anledning til at foretage nogle mindre administrative @ndringer
i relation til bestilling af tilstandsrapport og bygningssagkyndiges uvildig-
hed.

Det drejer sig for det fgrste om en @ndring af oplysningen i tilstandsrap-
porten om, hvordan rapporter er rekvireret, saledes at det fremover er s&l-
geren, der skal oplyse herom.



For det andet skal tilstandsrapporten — med henblik pa at give bedre mu-
ligheder for at undersgge eventuelle overtredelser af de sdkaldte “bestiller-
regler” — fremover indeholde information om, hvilken ejendomsmagler-
virksomhed der bistar szlger med salg af ejendommen pa tidspunktet for
rapportens rekvirering.

For det tredje er forbuddet i lov om omsatning af fast ejendom mod, at
szlgers ejendomsformidler indgér aftale om rekvirering af en tilstandsrap-
port, blevet suppleret af en bestemmelse i huseftersynsbekendtggrelsen
om, at den bygningssagkyndige ikke md modtage en bestilling af en til-
standsrapport fra selgers ejendomsformidler.

For det fjerde vil der i forbindelse med den tekniske revision bliver stgrre
fokus pa problemstillingen med sikaldte “lysergde rappporter” (det vil si-
ge rapporter, der indeholder ferre skader, end bygningsgennemgangen til-
siger).

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.5.2 1 den kommenterede hgringsoversigt
vedrgrende betenkning nr. 1520/2010 om huseftersynsordningen og be-
svarelsen af spgrgsmal nr. 1, 3-5, 12-16 og 49-53 vedrgrende lovforslaget.

Det er efter regeringens opfattelse vigtigt, at der er tillid til huseftersyn-
sordningen, og at forbrugerne fremover vil anvende ordningen i vasentligt
samme omfang som hidtil. Det er derfor vigtigt at fglge, om de gennemfgr-
te @ndringer far den gnskede effekt, og regeringen vil lgbende have fokus
herpa.

Der kan imidlertid fgrst gennemfgres en evaluering, nér de gennemfgrte
@ndringer har virket i en l&ngere periode. Som anfgrt ved besvarelsen af
spgrgsmal 20 vedrgrende lovforslaget vil Justitsministeriet derfor 5 ar efter
lovens ikrafttreden — det vil sige i 1. halvar af 2017 — afgive en redeggrel-
se til Folketingets By- og Boligudvalg om, hvorvidt de gennemfgrte ®n-
dringer kan antages at have haft den gnskede effekt.

3. Overholdelse af reglerne om bestilling af tilstandsrapporter
Af By- og Boligudvalgets beretning fremgér bl.a. fglgende:

”Udvalget palegger justitsministeren lgbende at overvige om
reglerne i forbindelse med bestilling af tilstandsrapporter bliver



overholdt, og inden den 30. oktober 2012 give en samlet rap-
portering til udvalget om dette.”

Reglerne om bestilling af tilstandsrapporter (de sdkaldte “bestillerregler”)
hgrer under erhvervs- og vekstministerens ressort. Erhvervs- og Vakstmi-
nisteriet kan i den anledning oplyse fglgende:

Siden 2006 har der varet et forbud i ejendomsmaglerloven, hvorfor ejen-
domsmagleren ikke pa szlgers vegne ma rekvirere en tilstandsrapport.
Forbuddet blev indsat pa baggrund af den kritik, der i efterdret 2003 blev
rettet mod huseftersynsordningen. Kritikken gik p4, at ejendomsformidle-
ren bestilte tilstandsrapporter hos konkrete bygningssagkyndige, som ud-
ferdigede ikke-retvisende tilstandsrapporter, de sékaldte “lysergde” til-
standsrapporter, der ofte fik huset til at fremstd i bedre stand, end det
egentlig var, hvilket gjorde huset nemmere at selge for ejendomsformidle-
ren.

Forbuddet i loven er suppleret af et sterkt incitament for ejendomsformid-
lerne til at overholde reglen, idet en ejendomsformidler, som tilsidesatter
forbuddet, ikke har ret til vederlag, dvs. ejendomsformidleren taber retten
til at kreve betaling for sit arbejde.

Desuden supplerer regler i bekendtggrelse nr. 695 af 22. juni 2006 om
formidling, udbud og rddgivning ved oms®tning af fast ejendom (Formid-
lingsbekendtggrelsen) med dertil hgrende @ndringer lovens forbud. Af be-
kendtggrelsen fremgér det bl.a., at ejendomsformidleren ikke ma bringe
konkrete bygningssagkyndige i forslag. Desuden skal det fremga af for-
midlingsaftalen, at ejendomsformidleren har radgivet selgeren om dennes
mulighed for selv at velge en bygningssagkyndig. Ejendomsformidleren
skal endvidere udlevere en liste over bygningssagkyndige i lokalomradet
til szlger eller henvise szlger til hjemmesiden www.boligejer.dk eller til
anden hjemmeside, hvor listen kan hentes.

Det fremgar endvidere af Formidlingsbekendtggrelsen, at ejendomsfor-
midleren efter aftale med szlger kan rekvirere tilstandsrapport gennem et
forsikringsselskab, der udbyder ejerskifteforsikringer, sa leenge ejendoms-
formidleren ikke har indflydelse p&, hvem forsikringsselskabet valger til at
udfgre opgaven.

I praksis er reglen bl.a. udmgntet séledes, at Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening har indsat fglgende standardtekst i formidlingsaftalerne:



”Salger er informeret om:

at szlger kan rekvirere informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstal-
lationsrapport og energimarkning m.v. pA www.boligejer.dk,

at szlger kan rekvirere en liste over bygningssagkyndige, autoriserede el-
installatgrvirksomheder og certificerede energimarkevirksomheder i sit
lokalomrade pd www.boligejer.dk,

at szlger har mulighed for selv at rekvirere en bygningssagkyndig, autori-
seret elinstallatgrvirksomhed og certificeret energimarkevirksomhed,

at ejendomsmagleren ikke mé rekvirere tilstandsrapport, elinstallations-
rapport eller energimarkning pa szlgers vegne,

at ejendomsmagleren efter aftale med szlger dog kan rekvirere tilstands-
rapport, elinstallationsrapport eller energimerkning gennem et forsikrings-
selskab, der udbyder ejerskifteforsikringer, ...”

Safremt en ejendomsmegler ikke overholder bestillerreglerne, kan den pa-
geldende anmeldes til politiet eller indbringes for Disciplinernevnet for
Ejendomsmaglere. Nzvnet behandler klager over ejendomsmaglere
og/eller ejendomsmaglervirksomheder, som har tilsidesat de pligter, der
fglger af lov om omsatning af fast ejendom, herunder god ejendomsmag-
lerskik.

En ejendomsmegler kan af disciplin®rnavnet tildeles en advarsel eller pa-
leegges en bgde pé op til 300.000 kr. Hvis der pahviler en ejendomsmag-
lervirksomhed et selvstendigt ansvar eller et medansvar for tilsidesttel-
sen af ejendomsmaglerens forpligtelser, kan ejendomsmaglervirksomhe-
den tildeles en advarsel eller palegges en bgde pa op til 750.000 kr. End-
videre kan n@vnet begrense den pagzldende ejendomsmaglers adgang til
at udgve ejendomsformidling eller slette ejendomsmaglerens registrering i
en periode fra 6 méneder til 5 ar eller indtil videre.

Det er vasentligt at bemarke, at myndighederne ikke er tillagt hverken til-
syns- eller kontrolforpligtelser i lov om omsatning af fast ejendom. Er-
hvervsstyrelsen kan sédledes ikke overvage ejendomsformidlerne, eller
hvorvidt de overholder reglerne, herunder bestillerreglerne.



Erhvervsstyrelsen har imidlertid pd baggrund af udvalgets beretning fore-
taget en stikprgvekontrol. Kontrollen er en opfglgning pa en tidligere stik-
prevekontrol foretaget af den tidligere Erhvervs- og Byggestyrelse i efter-
aret 2010.

Her udvalgte den daverende Erhvervs- og Byggestyrelse 23 tilfeldige
ejendomsmaglerforretninger fordelt pa landsplan. Data til brug for stik-
prgven blev indhentet via ejendomsmaglernes hjemmesider og var saledes
baseret pa objektive, offentlige oplysninger. De ejendomme, som ejen-
domsmaglerforretningen havde til salg, blev undersggt for, hvilke byg-
ningssagkyndige som havde udarbejdet tilstandsrapporterne. Hvis det viste
sig, at en bygningssagkyndig havde udarbejdet en bemarkelsesvardig stor
andel hos den pagzldende ejendomsmaglerforretning, og den andel ikke
var tilsvarende den bygningssagkyndiges markedsandel i lokalomrédet,
blev de pagzldende meldt til politiet eller indbragt for Disciplin&rnavnet
for Ejendomsmeglere. Styrelsen anmeldte en ejendomsmaglervirksomhed
til politiet, som accepterede et bgdeforleg pa 7.000 kr. To andre ejen-
domsmaglervirksomheder blev indbragt for Disciplinern@vnet for Ejen-
domsmaglere, men begge blev frifundet, idet nevnet fandt, at man ikke
kunne palegge ejendomsmaglervirksomhederne et selvstendigt ansvar for
en ansats overtredelse af reglerne.

Erhvervsstyrelsen har foretaget en ny stikprgvekontrol. Vilkarene har ve-
ret de samme som navnt ovenfor, og der blev udvalgt 12 tilfzldige ejen-
domsmaglerforretninger pa landsplan fordelt pa 10 forretninger pa kade-
plan og 2 forretninger uden for k&derne. Undersggelsen viste, at deri 1 ud
af de 12 forretningssteder var overvejende sandsynlighed for, at en ejen-
domsmeaglerforretning selv havde bestilt tilstandsrapport for s@lger direk-
te hos den bygningssagkyndige eller havde bragt en konkret bygningssag-
kyndig i forslag over for szlger. Erhvervsstyrelsen har pad baggrund af
stikprgven igangsat en hgring over for den pagaldende ejendomsmagler-
virksomhed.

Stikprgvekontrollen giver sdledes et billede af, at langt stgrstedelen af
ejendomsformidlerne overholder bestillerreglerne. Forbuddet om, at en
ejendomsformidler ikke ma bringe konkrete bygningssagkyndige i forslag,
er ogsa i dag helt centralt som sikring for, at der ikke opstar samarbejdsaf-
taler mellem ejendomsformidlere og bygningssagkyndige, som kan skabe
tvivl om de bygningssagkyndiges uvildighed. Derfor blev forbuddet ogsa i
forbindelse med revisionen af huseftersynsordningen suppleret af en be-
stemmelse i bekendtggrelsen om huseftersynsordningen om, at den byg-
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ningssagkyndige ikke md modtage en bestilling af en tilstandsrapport fra
sxlgers ejendomsformidler.

4. Statistik om bestilling af tilstandsrapporter
Af By- og Boligudvalgets beretning fremgar bl.a. fglgende:

”Udvalget palegger erhvervs- og vakstministeren lgbende at
udarbejde statistik over bestilling af tilstandsrapporter og ud-
viklingen i bestillingerne og inden den 30. oktober 2012 give
en samlet rapportering til udvalget om dette, herunder hvem
der bestiller tilstandsrapporterne, hvordan de bliver bestilt, og
hos hvem de bliver bestilt.”

Administrationen af ordningen med tilstandsrapporter hgrer under ministe-
ren for by, bolig og landdistrikters ressort. Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter kan i den anledning oplyse fglgende:

Hvem bestiller tilstandsrapporter og hvordan bestilles de?

Det fglger som anfgrt under pkt. 3 af de sdkaldte “bestillerregler”, at en
ejendomsformidler ikke pa szlgers vegne mé indgé aftale om rekvirering
af en tilstandsrapport, ligesom ejendomsformidleren ikke ma bringe kon-
krete bygningssagkyndige eller firmaer, der beskftiger disse, i forslag
over for s®lger. I stedet skal ejendomsformidleren vejlede szlgeren om, at
denne enten selv kan valge en beskikket bygningssagkyndig, eller at sl-
ger kan aftale med ejendomsformidleren, at der rekvireres en tilstandsrap-
port via et forsikringsselskab, der tilbyder ejerskifteforsikringer.

Frem til den 1. maj 2012 skulle de beskikkede bygningssagkyndige i hver
enkelt tilstandsrapport afkrydse, hvem der havde rekvireret tilstandsrap-
porten. Under Folketingets behandling af forslag til lov om revision af hu-
seftersynsordningen (L 89) blev det anfgrt, at oplysningerne baseret pa af-
krydsning i tilstandsrapporterne om, hvem der rekvirerer tilstandsrappor-
ter, ikke afspejlede de faktiske forhold, og at ejendomsmaglerne reelt selv
bestiller bygningssagkyndige, uagtet, at det af afkrydsningen fremgar, at
det er szlger, der har bestilt rapporten. Det blev pa den baggrund besluttet,
at oplysningen i tilstandsrapporten om, hvordan rapporten er rekvireret,
ville blive @ndret, s& det fremover skulle vare szlger og ikke den beskik-
kede bygningssagkyndige, der afgav oplysningen. Dette blev @ndret i szl-
geroplysningsskemaet med virkning fra den 1. maj 2012.



Vedrgrende statistik for bestilling af tilstandsrapporter har ministeren for
by, bolig og landdistrikter i forbindelse med By- og Boligudvalgets lukke-
de ekspertmgde den 19. april 2012 og i besvarelse af spgrgsmaél nr. 49
(Alm. del) af 24. april 2012 fra Folketingets By- og Boligudvalg oplyst, at
ud af de godt 66.000 tilstandsrapporter, der blev indberettet i det elektroni-
ske indberetningssystem HEWEB i 2011, var knap 55 pct. af rapporterne
rekvireret via et forsikringsselskab, mens godt 45 pct. var rekvireret via

selger/andre.

De tilsvarende tal for bestilling af tilstandsrapporter efter den 1. maj 2012,
hvor oplysningen om bestilling blev gjort til en szlgeroplysning, viser, at
ud af de godt 26.000 tilstandsrapporter, der i perioden fra den 1. maj 2012
til den 30. september 2012 er indberettet i HEWEB, er knap 40 pct. af rap-
porterne rekvireret via et forsikringsselskab, mens knap 43 pct. er rekvire-
ret via selger/andre. Herudover har s®lgerne i godt 17 pct. af tilstandsrap-
porterne ikke oplyst, hvordan tilstandsrapporten er rekvireret. For at ned-
bringe andelen af tilstandsrapporter uden oplysning om bestilling vil Mini-
steriet for By, Bolig og Landdistrikter indskzrpe i et nyhedsbrev til de be-
skikkede bygningssagkyndige, at de skal have fokus pa, at szlger giver
dekkende oplysninger om bestilling af tilstandsrapporter.

For sa vidt angér udviklingen i bestillingerne bemarkes, at den nye proce-
dure for registrering af bestilling af tilstandsrapporter kun har fungeret i
knap et halvt ar. De nye tal er derfor baseret pd et begrenset antal til-
standsrapporter. Det vides ikke, om de godt 17 pct. af tilstandsrapporterne
uden oplysning om bestilling er bestilt via forsikringsselskaber eller af
selger/andre. Forudsttes det, at de godt 17 pct. af tilstandsrapporterne er
rekvireret via forsikringsselskaberne ville andelen af tilstandsrapporter re-
kvireret via forsikringsselskaber siden den 1. maj 2012 udggre ca. 57 pct.,
hvilket er samme niveau som for 2011, hvor andelen var knap 55 pct.

Det er pa denne baggrund ikke muligt at udlede handfaste konklusioner
om udviklingen i bestilling af tilstandsrapporter ud fra de nye tal fra efter
den 1. maj 2012. De nye tal indikerer dog ikke umiddelbart, at de tidligere
oplysninger fra indberetningssystemet HEWEB om rekvirering af til-
standsrapporter ikke skulle have afspejlet de faktiske forhold.

Dette understgttes af den under pkt. 3 anfgrte stikprgveundersggelse, som
Erhvervsstyrelsen har foretaget af tilstandsrapporterne for de ejendomme,
som var til salg ved 12 tilfeeldigt udvalgte ejendomsmaglerforretninger pa
landsplan. En manuel optzlling af de af undersggelsen omfattede tilstands-
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rapporter viser, at knap 48 pct. af rapporterne var rekvireret via et forsik-
ringsselskab, mens godt 52 pct. af rapporterne var rekvireret af se&l-
ger/andre.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter fglger udviklingen i bestillin-
gerne ngje og vil i maj 2013 informere By- og Boligudvalget, nar den nye
procedure har fungeret i et ar.

Udover at spgrgsmalet om bestilling af tilstandsrapporten blev gjort til en
s&lgeroplysning, blev der som opfglgning pa lov nr. 609 af 14. juni 2011
om revision af huseftersynsordningen ivarksat nogle mindre administrati-
ve initiativer for at styrke indsatsen for overholdelse af bestillerreglerne.

Séaledes indeholder tilstandsrapporten oplysning om navnet p& den ejen-
domsmaglervirksomhed, som s@lger pa tidspunktet for rekvirering af rap-
porten eventuelt har til at bistd med salget. En systematisk anvendelse af
disse oplysninger til en nzrmere kortlegning af sammenha&ngen mellem
ejendomsformidlere og bygningssagkyndige vil vare forbundet med en
rekke tekniske og praktiske problemer. Derimod kan oplysningerne an-
vendes i forbindelse med stikprgvevise kontroller af de bygningssagkyndi-

ge.

Som anfgrt under pkt. 2 og 3 er forbuddet i lov om omstning af fast ejen-
dom mod, at szlgers ejendomsformidler indgér aftale om rekvirering af en
tilstandsrapport, endvidere blevet suppleret af en bestemmelse i bekendt-
gorelsen om huseftersynsordningen om, at den bygningssagkyndige ikke
md modtage en bestilling af en tilstandsrapport fra szlgers ejendomsfor-
midler. Efter bekendtggrelsen om huseftersynsordningen vil en overtra-
delse kunne medfgre en eventuel sanktion, sfremt der rejses en discipli-
narsag mod en bygningssagkyndig, der overtreder forbuddet, men der har
endnu ikke varet konkrete sager herom.

Teknisk revision og "lyserpde” tilstandsrapporter

Sekretariatet for disciplin®r- og klagenzvnet for beskikkede bygningssag-
kyndige har oplyst, at n®vnet i sin praksis for kvalitetskontrol af tilstands-
rapporter (teknisk revision) har fokus pa, om bygningssagkyndige eventu-
elt kan tenkes at udarbejde “lyserpde” tilstandsrapporter, dvs. rapporter,
der tegnede et meget positivt billede af ejendommes tilstand med henblik
pa at lette salget.



Sekretariatet udtager de bygningssagkyndige til teknisk revision ud fra en
rekke risikokriterier, herunder f.eks. om den bygningssagkyndiges besig-
tigelser generelt er gennemfgrt pa kortere tid end gennemsnittet, eller om
der er uszdvanlig fa skadesregistreringer i dennes tilstandsrapporter i for-
hold til gennemsnittet. Endvidere ses pa, om der er ssmmenh@ng mellem
karakter og beskrivelse af skaden i noten. Gives en skade en relativt lav
karakter sammenholdt med en alvorlig beskrivelse af forholdet i noten, kan
det veere udtryk for, at der er tale om en lysergd tilstandsrapport.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter vurderer sammen med Er-
hvervsstyrelsen, hvordan man kan anvende oplysningerne om navnet pé
ejendomsmaglervirksomheden i fremadrettede undersggelser af, om be-
stillerreglerne overholdes, og samtidig malrette undersggelserne til de situ-
ationer, hvor der er risiko for lysergde tilstandsrapporter.

Hos hvem bestilles tilstandsrapporter?

Der kan ud fra de indberettede tilstandsrapporter foretages en opggrelse af,
hos hvem tilstandsrapporter bestilles, idet virksomhederne med beskikkede
bygningssagkyndige kan opdeles i tre grupper (efter antal bygningssag-
kyndige i de enkelte virksomheder):

Oversigt 1 enkelt sagkyndig 2 - 9 sagkyndige 10 eller fle-
re sagkyn-
dige

Antal virksomheder 240 16 4

Sagkyndige i antal 240 40 175

Antal rapporter 15.450 4.009 25.940

Markedsandel 34 pct. 9 pct. 57 pct.

Det fremgar af tallene, at 34 pct. af de i perioden udarbejdede tilstandsrap-
porter er udarbejdet af bygningssagkyndige i enkeltmandsfirmaer og 9 pct.
af bygningssagkyndige ansat i mindre firmaer med mellem 2 og 9 byg-
ningssagkyndige. De resterende 57 pct. af tilstandsrapporterne er udarbej-
det af bygningssagkyndige, ansat i firmaer med 10 eller flere bygningssag-
kyndige.

Opggrelsen er baseret pa tilgengelige data fra tilstandsrapporter indberet-
tet i det elektroniske indberetningssystem for tilstandsrapporter, HEWEB,
for de fgrste 3 kvartaler af 2012. Oplysningerne om firmatilhgrsforhold er
baseret pa de bygningssagkyndiges egne registreringer og kan derfor vere
behzftet med en vis usikkerhed.
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Ministeren for by, bolig og landdistrikter har tidligere ved besvarelsen af
spgrgsmaél nr. 49 (Alm. del) af 24. april 2012 fra Folketingets By- og Bo-
ligudvalg oplyst, hvordan opgaverne med tilstandsrapporter for 2011 for-
deler sig pa beskikkede bygningssagkyndige. Det fremgar, at 38 pct. af de
udarbejdede tilstandsrapporter var udarbejdet af bygningssagkyndige i en-
keltmandsfirmaer og 7 pct. af bygningssagkyndige ansat i mindre firmaer
med mellem 2 og 9 bygningssagkyndige. De resterende 55 pct. af til-
standsrapporterne var udarbejdet af bygningssagkyndige, ansat i firmaer
med 10 eller flere bygningssagkyndige.

Der ses séledes siden 2011 at vare sket en mindre forskydning af opgaver-
ne mod de mindre firmaer med mellem 2 og 9 bygningssagkyndige og fir-
maer med 10 eller flere bygningssagkyndige pa bekostning af enkelt-
mandsvirksomhederne.

Ved sammenligning af tallene skal man dog vare opmarksom p4, at talle-
ne for 2012 alene vedrgrer arets fgrste 3 kvartaler. Man skal endvidere vea-
re opmerksom p4, at en fremskrivning af det samlede antal udarbejdede
tilstandsrapporter for 2012 tyder p4, at der i 2012 vil blive udarbejdet godt
60.000 tilstandsrapporter mod godt 66.000 rapporter i 2011. Foretages
fremskrivning af opgaverne for de forskellige firmastgrrelser, tegner der
sig det billede, at bade enkeltmandsvirksomheder og firmaerne med 10 el-
ler flere bygningssagkyndige i 2012 vil fa faerre opgaver end i 2011, hvor-
imod de mindre firmaer med mellem 2 og 9 bygningssagkyndige ser ud til
at fa en fremgang i opgaver.

5. Anvendelse af supplerende oplysninger i forbindelse med fremsaet-
telse af tilbud pa ejerskifteforsikringer

Af By- og Boligudvalgets beretning fremgér bl.a. fglgende:

”Et flertal i udvalget (udvalget med undtagelse af Liberal Alli-
ance) palegger erhvervs- og vakstministeren at indskarpe
over for forsikringsbranchen, at forsikringsselskabernes praksis
med skyggerapporter og ekstra omkostninger for forbrugerne
er 1 strid med lovens intentioner og bgr stoppes. Erhvervs- og
vakstministeren palegges en gang arligt i april at give en til-
bagemelding til udvalget om forsikringsselskabernes praksis
med skyggerapporter eller anden interessekonflikt i formidlin-
gen af tilstandsrapporter.”
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Spegrgsmal om forsikringsselskabernes praksis i forbindelse med fremsat-
telse af tilbud pa ejerskifteforsikringer i henhold til huseftersynsordningen
hgrer under justitsministerens ressort. Justitsministeriet kan i den anled-
ning oplyse fglgende:

Efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
kan en szlger som udgangspunkt undga at hzfte for fysiske mangler ved
ejendommens bygninger, hvis s@lgeren sgrger for, at kgberen inden kgbs-
aftalens indgéelse modtager en tilstandsrapport, en elinstallationsrapport,
et tilbud om ejerskifteforsikring mod skjulte fejl og et lgfte fra salgeren
om i givet fald at ville betale halvdelen af premien for den tilbudte forsik-
ring, jf. lovens § 2, stk. 1, jf. § 5.

Det er frivilligt for kgberen, om den pagaldende vil forsikre sig mod risi-
koen for, at der er fejl ved ejendommens bygninger, som ikke er omtalt i
tilstandsrapporten. Kgberen er endvidere frit stillet med hensyn til, om den
pagzldende f.eks. gnsker at tegne forsikring i et andet forsikringsselskab
end det, selgeren har valgt at indhente tilbud fra.

Tilstandsrapporten indeholder — med henblik pé at afdekke, i hvilket om-
fang den undersggte bygnings fysiske tilstand afviger fra tilsvarende intak-
te bygninger af samme alder — en beskrivelse af skader eller tegn pa skader
ved ejendommens bygninger. Rapporten skal vare udarbejdet af en byg-
ningssagkyndig beskikket hertil efter lov om beskikkede bygningssagkyn-
dige m.v. og skal vere udferdiget pa et skema, der er godkendt af ministe-
ren for by, bolig og landdistrikter.

Det er et hovedforméal med huseftersynsordningen, at tilstandsrapporten — i
kombination med ejerskifteforsikringen — skal give bade kgber og szlger
tryghed i forbindelse med hushandlen. Den bygningssagkyndige skal der-
for give en objektiv og faglig korrekt beskrivelse af de fejl ved den pagel-
dende bygning, som ellers vil kunne give anledning til efterfglgende man-
gelsindsigelser fra en kgber, med henblik p4, at rapporten dels kan indga i
parternes overvejelser om vilkdrene for handlen, dels kan danne grundlag
for et forsikringsselskabs tilbud pa en ejerskifteforsikring.

Dette er baggrunden for, at der bl.a. stilles krav til bygningssagkyndiges
uvildighed. Det fremgér saledes af § 11, nr. 8, i bekendtggrelse nr. 18 af
17. januar 2012 om huseftersynsordningen, at den bygningssagkyndige
skal vare uvildig i den enkelte sag, sdledes at den bygningssagkyndige er
uafhengig af interesser, som kan pavirke arbejdet som bygningssagkyndig.
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Herudover fglger det som anfgrt under pkt. 3 ovenfor af formidlingsbe-
kendtggrelsen, at en ejendomsformidler ikke pa slgers vegne mé indgé
aftale om rekvirering af en byggeteknisk gennemgang (huseftersyn), lige-
som ejendomsformidleren ikke ma bringe konkrete bygningssagkyndige
eller firmaer, der beskaftiger disse, i forslag over for szlger, jf. bekendt-
gorelsens § 9, stk. 1. Denne bestemmelse er som anfgrt under pkt. 2 oven-
for pr. 1. maj 2012 blevet suppleret af en bestemmelse 1 bekendtggrelsen
om huseftersynsordningen om, at den bygningssagkyndige ikke ma mod-
tage en bestilling af en tilstandsrapport fra szlgers ejendomsformidler.

Huseftersynsbekendtggrelsens regler om uvildighed er udformet i overens-
stemmelse med forarbejderne til loven om forbrugerbeskyttelse ved er-
hvervelse af fast ejendom. Heraf fremgar bl.a., at hvis en beskikket byg-
ningssagkyndig er ansat hos en ejendomsformidler, ma den bygningssag-
kyndige ikke udarbejde tilstandsrapporter vedrgrende ejendomme, som
ejendomsformidleren samtidig har til opgave at szlge (eller kgbe). Hvis en
bygningssagkyndig er ansat i et forsikringsselskab, indebarer uvildigheds-
kravet bl.a., at den bygningssagkyndige ikke ma udarbejde tilstandsrappor-
ter vedrgrende ejendomme, som er forsikret hos det pageldende forsik-
ringsselskab.

Som det fremgar af besvarelsen af spgrgsmaél nr. 44 (Alm. del) af 15. okto-
ber 2004 fra Folketingets Retsudvalg, er reglerne om uvildighed efter Ju-
stitsministeriets opfattelse ikke til hinder for, at en beskikket bygningssag-
kyndig i forbindelse med udarbejdelse af tilstandsrapporter (evt. mod eks-
trabetaling) patager sig at udfgre visse andre opgaver vedrgrende huset —
f.eks. at udarbejdelse tillegsrapporter med overslag over udbedringsom-
kostninger eller at foretage mere omfattende undersggelser af ejendom-
men, eventuelt af ejendommens tagkonstruktion eller fundament.

Hvis en bygningssagkyndig i forbindelse med et huseftersyn foretager
yderligere undersggelser af ejendommens fysiske tilstand til brug for et
forsikringsselskabs udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring, medfe-
rer dette efter Justitsministeriets opfattelse heller ikke, at den bygningssag-
kyndige derved fér en interesse i at beskrive fysiske fejl ved bygningerne
pa en ukorrekt made. Efter Justitsministeriets opfattelse rejser det derfor
ikke i sig selv spgrgsmal om den bygningssagkyndiges uvildighed, at den
pagzldende udvider sin gennemgang af ejendommen til at omfatte yderli-
gere forhold af betydning for et forsikringsselskabs fremsattelse af ejer-
skifteforsikringstilbud.
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Der henvises herved til Justitsministeriets besvarelse af spgrgsmal nr. 54
(Alm. del) af 28. oktober 2004 fra Folketingets Retsudvalg.

Justitsministeriet har til brug for opfglgningen pd By og Boligudvalgets
beretning anmodet Forsikring & Pension om en udtalelse om forsikrings-
selskabernes praksis med hensyn til anvendelse af supplerende oplysninger
i forbindelse med fremsattelse af tilbud pa ejerskifteforsikringer i henhold
til huseftersynsordningen, herunder en redeggrelse for udbredelsen af sup-
plerende rapporter blandt de forsikringsselskaber, der udbyder ejerskifte-
forsikringer, selskabernes behov for anvendelse af sddanne rapporter i for-
bindelse med fremsattelse af forsikringstilbud og eventuelle ekstraom-
kostninger for forbrugerne i forbindelse hermed.

Efter Forsikring & Pensions oplysninger er der ingen forsikringsselskaber,
der benytter sig af at fa udarbejdet supplerende rapporter til tilstandsrap-
porterne. Derimod er der et selskab, der har oplyst, at det anvender et ske-
ma, der indeholder forud definerede kriterier for, hvilke skader der vil ud-
lgse forbehold i forsikringstilbuddet Skemaet svarer til punkterne i til-
standsrapportens almindelige afsnit eller det afsnit i tilstandsrapporten,
som er rettet mod forsikringsselskaberne, men “oversztter” eventuelle
skader, som fremgar af tilstandsrapporten til brug for forsikringstilbuddet.
Skemaet udfyldes af den bygningssagkyndige i forbindelse med udarbe;j-
delsen af tilstandsrapporten.

Oplysningerne i skemaet indtastes i et af forsikringsselskabet udarbejdet it-
system, som pa baggrund heraf genererer et ejerskifteforsikringstilbud, der
herefter fremsendes pa vegne af forsikringsselskabet. I forbindelse med
indtastningen i forsikringstilbuddet foretages der ikke en individuel vurde-
ring af tilstandsrapportens oplysninger. I stedet er det skemaets oplysnin-
ger og it-systemet, der er udviklet af forsikringsselskabet, der sikrer, at for-
sikringstilbud bliver givet pad samme grundlag, uanset om de udarbejdes af
forsikringsselskabet internt eller af en samarbejdspartner.

Ved at benytte sig af denne ordning smidigggres forsikringsselskabets ad-
ministration ved, at samarbejdspartnere ogsa kan udarbejde forsikringstil-
bud. Ordningen medfgrer ikke ekstraomkostninger for forbrugeren og @n-
drer ikke ved forsikringsselskabets ansvar over for forbrugeren i forhold til
det afgivne forsikringstilbud.
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Justitsministeriet finder p& denne baggrund ikke, at der er grundlag for at
antage, at der i forsikringsbranchen har udviklet sig en praksis i strid med
lovens intentioner, hvorfor der heller ikke findes grundlag for at indskerpe
ulovligheden af en s&dan praksis. Justitsministeriet finder pa denne bag-
grund endvidere ikke, at der er anledning til at iveerksette en arlig afrap-
portering om forsikringsselskabernes praksis med de sakaldte skyggerap-
porter.

6. Fejlbehzeftede tilstandsrapporter
Af By- og Boligudvalgets beretning fremgér bl.a. fglgende:

”Udvalget palegger erhvervs- og vakstministeren lgbende at
udarbejde statistik over, hvor mange tilstandsrapporter der er
behzftet med fejl, og inden den 30. oktober 2012 give en sam-
let rapportering til udvalget om dette.”

Reglerne om tilstandsrapporter og beskikkede bygningssagkyndige hgrer
under ministeren for by, bolig og landdistrikters ressort. Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter kan i den anledning oplyse fglgende:

Det er ikke muligt ud fra de foreliggende oplysninger i det elektroniske
indberetningssystem for tilstandsrapporter HEWEB at oplyse, hvor mange
tilstandsrapporter der er behzftet med fejl. Dette krever en konkret, indi-
viduel besigtigelse af forholdene pa den ejendom, tilstandsrapporten ved-
rgrer, hvor resultaterne sammenholdes med de registreringer, den byg-
ningssagkyndige har foretaget i tilstandsrapporten. Det er siledes alene
muligt at sige noget om antal fejlbehaftede tilstandsrapporter ved at se pa
resultaterne af den tekniske revision af tilstandsrapporter, der siden 2006
har veret gennemfgrt af Erhvervs- og Byggestyrelsen og siden 2011 af di-
sciplinr- og klagen®vnet for beskikkede bygningssagkyndige.

Den tekniske revision blev fra 2006 til 2010 udfgrt af Erhvervs- og Bygge-
styrelsen, der arligt udtog omkring 300 bygningssagkyndige til teknisk re-
vision. De bygningssagkyndige blev udtaget til teknisk revision pd bag-
grund af lgbende screeninger af indrapporterede tilstandsrapporter, hvor
man identificerede rapporter, som enten var udarbejdet hurtigere end nor-
malt, eller som indeholdt markante afvigelser i f.eks. antal skader eller ka-
rakterfordeling i forhold til en gennemsnitsfordeling. Nér en bygningssag-
kyndig blev udtaget til teknisk revision, blev der udvalgt en tilstandsrap-
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port blandt den bygningssagkyndiges senest udarbejdede tilstandsrappor-
ter.

I praksis foregik revisionen ved, at teknisk revisor pa samme vilkar som
den bygningssagkyndige foretog en visuel besigtigelse af den konkrete
ejendom, som den udvalgte tilstandsrapport vedrgrte, med henblik pa at
afdekke, om der var afvigelser mellem tilstandsrapporten og de skader,
som kan konstateres pd ejendommen. Erhvervs- og Byggestyrelsen traf
den endelige afggrelse om, hvorvidt den kontrollerede tilstandsrapport var
sa alvorligt fejlbehazftet, at der var grundlag for at tildele den bygnings-
sagkyndige en sanktion.

Tidligere opggrelser fra Erhvervs- og Byggestyrelsen viser, at teknisk revi-
sor i 2006 fandt fejl, der kunne fgre til sanktioner i ca. 27 pct. af de kon-
trollerede tilstandsrapporter. I 2007 og 2008 var de tilsvarende tal hen-
holdsvis 22 og 23 pct.. I 2009 blev der fundet fejl, der kunne fgre til sank-
tioner, i 19 pct. af de kontrollerede tilstandsrapporter.

Den 1. januar 2011 overgik ansvaret for den tekniske revision til discipli-
n&r- og klagenzvnet for beskikkede bygningssagkyndige. Nevnets kvali-
tetssikring af tilstandsrapporter foregar ved, at syns- og skgnsmand til-
knyttet nevnet foretager en gennemgang af den pagzldende ejendom og
udarbejder en kontrolrapport. Afvigelser mellem kontrolrapporten og til-
standsrapporten vurderes, og der foretages herefter en samlet afvejning af,
om en tilstandsrapport er sa fejlbehftet, at der er grundlag for at tildele
den bygningssagkyndige en sanktion.

Der er i 2011 gennemfgrt teknisk revision af 277 tilstandsrapporter. En
manuel gennemgang viser, at der samlet er tildelt sanktioner i 44 af sager-
ne, hvilket svarer til et sanktionsniveau pa godt 15 pct. Der er aktuelt kun
tildelt ganske fa sanktioner i sager udtaget til teknisk revision i 2012, idet
de fleste af disse sager fortsat er under behandling.

Der er samlet set siden indfgrelsen af den tekniske revision af tilstandsrap-
porter i 2006 sket en lgbende forbedring af kvaliteten af rapporterne og et
fald i antallet af fejlbehaftede tilstandsrapporter.

Det bemerkes i gvrigt, at tilstandsrapporterne udtages til kontrol pa bag-

grund af en risikovurdering, hvor kontrollen malrettes de bygningssagkyn-
dige, hvor risikoen for fejl skgnnes at vare stgrst. Derfor er fejlprocenten

16



fra de kontrollerede tilstandsrapporter ikke reprasentativ for det samlede
antal udarbejdede tilstandsrapporter.

Endelig bemarkes, at disciplin®r- og klagenavnet for beskikkede byg-
ningssagkyndige blev etableret bl.a. med det formal at styrke kvaliteten af
tilstandsrapporterne. Discipliner- og klagenavnet har nu fungeret i knap 2
ar, og lov om beskikkede bygningssagkyndige indeholder i § 18 en be-
stemmelse om, at nevnet skal evalueres inden for 3 ar efter lovens ikraft-
treden. Evalueringen vil bl.a. belyse, om n&vnet lever op til sit formal.
Resultatet af evalueringen vil saledes foreligge senest den 1. januar 2014,
og By- og Boligudvalget vil naturligvis blive orienteret, nér resultatet fore-
ligger.

7. Prisudviklingen for tilstandsrapporter og elinstallationsrapporter
Af By- og Boligudvalgets beretning fremgar bl.a. fglgende:

”Udvalget palegger erhvervs- og vakstministeren lgbende at
udarbejde statistik over prisudviklingen for tilstandsrapporter-
ne efter den 1. maj 2012, hvor bekendtggrelse nr. 19. af 16. ja-
nuar 2012 om elinstallationsrapporter som led i huseftersyn-
sordningen tradte i kraft, og inden den 30. oktober 2012 give
en samlet rapportering til udvalget om dette.”

Reglerne om tilstandsrapporter hgrer under ministeren for by, bolig og
landdistrikter, mens reglerne om elinstallationsrapporter hgrer under er-
hvervs- og vakstministeren. For si vidt angar prisudviklingen for til-
standsrapporter kan Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter oplyse fgl-
gende:

Efter de gzldende regler i bekendtggrelsen om huseftersynsordningen fast-
setter Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter det maksimale vederlag
for en tilstandsrapport. Det maksimale vederlag for tilstandsrapporter ud-
gor for tiden fra cirka 5.800 kr. til cirka 10.800 kr. afhangig af det samlede
bygningsareal og alderen for hovedhuset p& den ejendom, der skal besigti-
ges. De maksimale vederlag reguleres en gang arligt efter nettoprisindek-
set. Er bygningsarealet over 300 kvadratmeter kan vederlaget for en til-
standsrapport aftales individuelt.

Prisudviklingen for tilstandsrapporter er inden for rammerne af de fastsatte
maksimale vederlag for tilstandsrapporter underlagt de frie markedsvilkar.
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Prisen for tilstandsrapporter vil derfor afh@nge af konkurrencen p& marke-
det. Den konkrete pris for en tilstandsrapport er et anliggende mellem den,
der rekvirerer tilstandsrapporten, og den der udarbejder tilstandsrapporten.
Der er ikke fastsat nogen indberetningspligt for priser pa tilstandsrappor-
ter, og der er ikke i de geldende regler hjemmel til at indhente oplysninger
herom fra dem, der udarbejder tilstandsrapporterne.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har saledes ikke kendskab til de
konkrete priser for tilstandsrapporter og derfor ikke mulighed for at udar-
bejde den efterspurgte statistik over prisudviklingen for tilstandsrapporter
efter den 1. maj 2012.

Det kan i gvrigt oplyses, at der ikke blev foretaget @ndring i taksterne for
de maksimale vederlag for tilstandsrapporter som fglge af de nye regler for
tilstandsrapporter pr. 1. maj 2012, hvor tilstandsrapporten blev udvidet
med en oplysning om gennemsnitlig restlevetid for tag og en supplerende
generel hustypebeskrivelse.

Endelig kan det oplyses, at der i bekendtggrelsen om huseftersynsordnin-
gen er fastsat regler om, at den bygningssagkyndige skal overholde regler-
ne om vederlag for tilstandsrapport. Der vil kunne rejses en disciplin®rsag
mod en beskikket bygningssagkyndig, sdfremt Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter matte fa kendskab til en eventuel overtredelse af reglerne
om det maksimale vederlag.

For sa vidt angar prisudviklingen for elinstallationsrapporter kan Er-
hvervs- og Vakstministeriet oplyse fglgende:

Kravet om udarbejdelse af elinstallationsrapporter som led i huseftersyn-
sordningen blev indfgrt med virkning fra den 1. maj 2012. Ved indfgrelsen
af de nye regler herom blev der i bekendtggrelsen om elinstallationsrap-
porter som led i huseftersynsordningen indfgrt bestemmelser om maksima-
le vederlag for elinstallationsrapporter.

Det maksimale vederlag for elinstallationsrapporter udggr for tiden fra cir-
ka 1.600 kr. til cirka 3.300 kr. afh®ngig af det samlede bygningsareal og
alderen for hovedhuset pa den ejendom, der skal besigtiges. De maksimale
vederlag reguleres en gang arligt efter nettoprisindekset. Er bygningsarea-
let over 300 kvadratmeter kan vederlaget for en elinstallationsrapport afta-
les individuelt.



For sa vidt angér prisudviklingen for elinstallationsrapporter henvises til
det af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter anfgrte om prisudviklin-
gen for tilstandsrapporter. Sikkerhedsstyrelsen, der administrerer ordnin-
gen vedrgrende elinstallationsrapporter, har saledes ikke kendskab til de
konkrete priser og har derfor ikke mulighed for at udarbejde statistik om
prisudviklingen.

8. Prisudvikling for ejerskifteforsikringer som fglge af ny fugt- og
skimmelsvampedakning pa ejerskifteforsikringen

Af By- og Boligudvalgets beretning fremgar bl.a. fglgende:

”Udvalget palegger erhvervs- og vakstministeren at udarbejde
en oversigt over prisudviklingen pé ejerskifteforsikringer, som
fplge af at fugtskader og skimmelsvamp som fglgeskade af
fugt ifglge bekendtggrelse nr. 13. af 12. januar 2012 om dzk-
ningsomfanget pé ejerskifteforsikringer er dekket af ejerskifte-
forsikringen. Oversigten skal dekke udviklingen ménedsvis fra
den 1. maj 2012 til den 1. oktober 2012 og oversendes til ud-
valget herefter og inden den 30. oktober 2012.”

Reglerne om ejerskifteforsikringer i henhold til lov om forbrugerbeskyttel-
se ved erhvervelse af fast ejendom m.v. hgrer under justitsministerens res-
sort. Justitsministeriet kan i den anledning oplyse fglgende:

Den gennemfgrte lovendring indebzrer, at der i relation til fugt og skim-
melsvamp administrativt vil blive foretaget en &ndring af ejerskifteforsik-
ringens nuvarende minimumsdakning séledes, at bl.a. fugtforekomst pé
gulv-, veeg- eller loftflader i godkendte beboelsesrum vil blive dekket som
en prim&rskade, nér fugtforekomsten mélt over tid er hgjere end nermere
fastsatte grensevaerdier. Med hensyn til skimmelsvampeforekomst inde-
barer lovendringen, at skimmelsvamp dakkes som en fglgeskade til en
dzkningsberettigende fugtskade. Herudover vil det generelle skadesbegreb
med hensyn til skimmelsvampeskader, der ogsd var geldende forud for
lovendringen, blive opretholdt. Det betyder, at en skimmelsvampeskade,
der ikke dekkes som en fglgeskade til en dekningsberettigende fugtskade,
vil vere omfattet af ejerskifteforsikringen i samme omfang som hidtil.

Som anfgrt i afsnit 1.1 i lovforslagets almindelige bemarkninger kan den
administrative gennemfgrelse af forslaget om en ny srlig fugtskadedaek-
ning i kombination med den bygningssagkyndiges foretagelse af nye
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fugtmalinger (og oplysning herom i tilstandsrapporten) fgrst forventes
gennemfgrt ca. to ar efter lovens vedtagelse. Det skyldes, at der udestar et
stgrre teknisk udredningsarbejde bl.a. i relation til den n@rmere fastsattel-
se af grensevardier for fugt.

Da den sarlige fugtskadedakning séledes endnu ikke er gennemfgrt, er det
ikke muligt for Justitsministeriet at udarbejde den ovennavnte oversigt
over premieudviklingen som fglge af udvidelsen af ejerskifteforsikringen
med den omhandlede dekning.

Det kan dog som anfgrt ved besvarelsen af spgrgsmal 17 vedrgrende lov-
forslaget (L 89) generelt oplyses, at det efter Justitsministeriets opfattelse
mé antages, at opretholdelsen af det nuverende generelle skadesbegreb
med hensyn til skimmelsvampeskader ved siden af gennemfgrelsen af den
serlige fugtskadedekning vil kunne fa premiemassige konsekvenser,
herunder at der er risiko for en pre@miestigning, der overstiger den i lov-
forslaget forventede premiestigning pa 0-50 pct.

Som videre anfgrt i besvarelsen, er det imidlertid vanskeligt for Justitsmi-
nisteriet at vurdere, hvor meget hgjere premien ma forventes at blive, idet
risikoberegning og premiefasts@ttelse af konkurrencemassige grunde
ngdvendigvis ma overlades til de ejerskifteforsikringsselskaber, der udby-
der ejerskifteforsikringsproduktet.

Som anfgrt under pkt. 2 ovenfor vil Justitsministeriet i 1. halve ar af 2017

afgive en redeggrelse til Folketingets By- og Boligudvalg om, hvorvidt de
gennemfgrte &ndringer kan antages at have haft den gnskede effekt.
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