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Indenrigs- og Sundhedsministeriet
Slotsholmsgade 10-12
1216 Kebenhavn K

Att.: pho@im.dk

19. oktober 2010

Hering om forslag til Lov om a&ndring af lov om lan til betaling af ejendomsskatter
(Renteforhgjelse)

DANSKE ALDRERAD takker for muligheden for at afgive hgringssvar pa det fremsendte
forslag.

DANSKE ZALDRERAD anerkender aftaleparternes gnske om, at kommunerne i starre
omfang end i dag bliver kompenseret for tab opstaet pa grund af indfrysning af
ejendomsskatter. DANSKE ALDRERAD finder dog, at lovforslagets § 3 risikerer ikke blot
at holde kommunerne skadeslgs, men at medfare en overkompensation af kommunerne. |
bemaerkningerne til lovforslaget fremgar det saledes, at lovforslaget forventes at give
budgetforbedring pa godt 110 mill. kr. i 2011, men det fremgar ikke af bemaerkningerne,
hvilket tab kommunerne i dag har ved indefrysning af ejendomsskatterne.

DANSKE ZLDRERAD ser med bekymring, at lantagere uden skattepligtig indtaegt, ikke vil
kunne udnytte fradraget i de palgbne renter, jf. § 5 stk. 3. Derfor opfordres til, at ministeren
overvejer en anden type nedslag for disse lantagere.

Med venlig hilsen

Marianne Lundsgaard
sekretariatsleder

Jernbane Allé 54, 3. th.
2720 Vanigse

TIf. +45 3877 0160
info@danske-aeldreraad.dk
www.danske-aeldreraad.dk



Pernille Hvidtfelt Qstergaard

Fra: Holger Kjerulf [hokj@aarhus.dk]

Sendt: 11. oktober 2010 09:45

Til: pho@ism.dk

Cc: Else A. Kvottrup Serensen; Hanne Bichmann Nielsen; Sanni stergaard
Emne: Lov om andring af lov om lan til betaling af ejendomsskatter
Opfolgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfert

Hej Pernille.

Jeg har set lovforslaget pa Heringsportalen.

Af hensyn til os der skal administrere bestemmelsen, ville det vaere hensigtsmaessigt, hvis det fremgik udtrykkeligt af
lovteksten, at nedslag i de palebne renter kun gaelder renter der er tilskrevet efter 1. januar 2011.

Det star i vejledningen og kan ogsa udledes af loven kombineret med lovens ikrafttraeden, men det kunne vel ikke
skade, at det star mere direkte (isaer nar vi skal forklare det over for borgerne).

Det kunne f. eks.

2. 1§ 5 indsaettes som stk. 3 og 4:

Stk. 3. Ved opkraevning af et lanebelsb, der er forfaldet til betaling efter stk. 1, ydes et nedslag i de paiebnre renter,
der er palgbet efter 1. januar 2011.

Stk. 4. Nedslaget i de palebne renter, jf. stk. 3, udgeri 2011 33 pct. | de felgende ar reduceres nedslaget arligt med et
procentpoint, indtil nedslaget i 2019 udger 25 pct.

Med venlig hilsen

Holger Kjerulf
Afdelingsleder

Planlaegning og Byggeri - Teknik og Miljs - Arhus Kommune
Kalkvaerksvej 10 - 8000 Arhus C
TIf. 8940 6345

Mail: hokj@aarhus.dk
Officielle mails sendes til Planlaagning og Byggeris hovedpostkasse planlaegningogbyggeri@aarhus.dk

->Pas pa miljget - udskriv kun denne e-mail hvis det er ngdvendigt



Pernille Hvidtfelt ﬂstergaard

Fra: Danske Pensionister [formand@danskepensionister.dk]

Sendt: 7. oktober 2010 09:26

Til: Pernille Hvidtfelt @stergaard

Emne: Hering vedrarende forslag til lov om aendring af lov om lan til betaling af ejendomsskatter
Opfelgningsflag: Opfeigning

Flagstatus: Fuldfert

docld: http://capweb02/sjp/DOK329059

SJ: -1

Kzre Pernille @stergaard!

Danske Pensionister takker for henvendelsen og for, at organisationen er kommet pa
mailingslisten i forbindelse med hg¢ringssvar.

I den konkrete sag vil Danske Pensionisters holdning fremgad af h¢ringssvaret fra
Aldremobiliseringen.

Venlig hilsen,
Annette Schigler
konsulent

f. Arne Rolighed
formand



Indenrigs- og Sundhedsministeriet
Slotholmsgade 10-12
1216 Kebenhavn K

Heoring vedr. 1adn til betaling af ejendomsskatter

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har den 6. oktober 2010 fremsendt ud-

kast til lovforslag om ®ndring af lov om lan til betaling af ejendomsskatter
(renteforhojelse) i haring med svarfrist den 20. oktober 2010. Lovforslaget
er et led i udmontningen af aftalen af den 25. maj 2010 mellem regeringen

og Dansk Folkeparti om genopretningen af dansk ekonomi.

KL skal indledningsvist beklage den korte svartidsfrist, som ikke levner
mulighed for at fremlzgge udkastet til lovforslag for KL’s bestyrelse. Der
tages derfor forbehold for supplerende bemzrkninger.

Laneordningen belaster i stigende grad kommunernes okonomi i form af
rentetab, udgifter til tinglysning og administration. Derfor har KL i en lzn-
gere drrzkke opfordret regeringen og Folketinget til at zndre den cksiste-
rende lineordning, siledes at det ikke lengere er ockonomisk attraktivt at
spekulere 1 at optage lin til betaling af ejendomsskatter.

KL’s hovedsynspunkt har blandt andet varet, at det ikke er en kommunal
opgave at yde lin al grundejere, men at evt. 1an burde optages pi det priva-
te marked, fx i form af sikaldte nedsparingslin.

Alternativt har KL foresliet, at renten for ordningen ber svare til markeds-
renten.

Det fremsendte udkast til lovforslag om ®ndring af lov om lin til betaling
af ejendomsskatter (renteforhojelse) imodekommer p# flere punkter KL’
synspunkter. Der er dog stadig flere uleste problemer ved lovgivningen.

Ministeriet har den 2. juli 2010 fremsendt en skrivelse til samtlige kommu-
ner vedr. ejendomsvurderinger i forhold til lov om l4n til betaling af ejen-
domsskatter (j. nr. 2010-628), hvor felgende fremgir:

GLN

KL
W

Den 19. oklober 2010

Jnr 11.00.00 290
Sagsid 000137372

Ref JMP

imp@kl.dk

Dir 3370 3836
Weidekampsgade 10
Postboks 3370

2300 Kobenhavn S

Tif 3370 3370
Fax 3370 3371

www ki dk

113



"Ministeriet vurderer derimod, at der ikke er hjemmel 11l at tilbagekalde et Id-
netilsagn 1 en situation, hvor den offentlige ejendomsverdi er faldet, efter at tilsagnet er
givet, men for sikkerheden bliver tinglyst pd ejendommen. Ligeledes kan kommunen
ikke standse lanet, sifremt der efter tinglysning af linet sker et fald i ejendomsverdien,
medmindre man har ndet gransen pa 95 pel. af ejerpantebrevets pdlydende.”

Sztningen kan forstds pi den mide, at kommunen skal fortsztte med inde-
frysningen af ejendomsskatten i det tilfzlde, hvor den seneste ejendoms-
vzrdi er mindre end den tinglyste sikkethed, og kommunerne stir detfor
uden sikkerhed for de pigzldende indefrosne beleb og ma derfor imedese
ekonomiske tab.

KL gir ud fra, at det ikke har varet hensigten, at kommunerne skal blive
ved med at indefryse ejendomsskatter og lide okonomiske tab, da lovbe-
stemmelsernc i § 4 lcgger afgorende vegt pd, at kommunerne skal have
sikkerhed for linene.

KL vil pi den baggrund opfodre ministeriet til at zndre lovens § 5 stk.1, sa
kommunerne fremover fir en klar og udvidet befojelse til at kreve et l4n sat
1 bero, nir der ikke lengere er dzkning indenfor den seneste ansatte ejen-
domsvzrdi. Denne lovendring vil medfere, at kommunerne fremover ikke
tvinges til at yde 1in uden dakning og derved lobe risiko for ekonomiske
tab.

I det fremsendte lovforslag er milgruppen for ordningen beskrevet som
folkepensionister samt fortids- og invalidepensionister. KL skal i den for-
bindelse papege, at muligheden for at fi indefrosset sin ejendomsskat ogsi
gzlder for cfterlonsmodtagere.

Med lovforslaget foreslas det, at renten fra den 1. januar 2011 forhejes til et
gennemsnit af den effektive rente pi alle udestiende realkreditobligationer
de 12 foregiende mincder pr. 1. oktober 4ret for. KL gir ud fra, at ministe-
riet fortsztter med at sende en rlig informationsskrivelse ud til kommu-
nerne, som indeholder informationer om renten, si kommunerne ikke skal
anvende ressourcer pa at beregne dette.

Det fremgir desuden af ministeriets notat, at det foresliede rentenedslag
ved indfrielse kun skal omfatte renter, der er tilskrevet efter den 1. januar
eller senere. Som den nye § 5 stk. 3 foreslis formuleret, fremstir det umid-
delbart efter sin ordlyd, som om nedslaget omfatter samtlige tilskrevne ren-
ter. KL vil gerne have skrevet ind i lovendringerne, at det er tilskrevne ren-
ter efter den 1. januar 2011, s3 der ikke opstir tvivl om dette



Det fremgir endvidere af den foresldede tekst til § 5 stk. 3, at nedslaget gi-
ves ved opkrzvning af beleb, der er forfaldent efter stk. 1. Det vil sige, at
nedslaget gives, nir ejendommen eller en andel af ejendommen skifter ejer.
Bestemmelsen nzvner intet om “frivillige" indfrielser - helt eller delvist.
Flere kommuner oplever en del pensionister, som frivilligt valger at trzde
ud af ordningen og i den forbindelse indftier de ydede 1in.

KL vil gerne have przciseret, om rentenedslaget gzlder for disse frivillige
indbetalinger. Som loven er foresliet zndret, er der umiddelbart kun hjem-
mel il at give nedslag til de 1in, der forfalder efter bestemmelsen i stk. 1.

Det fremgir ikke af lovforslaget, hvordan nedslaget i de palebne renter rent
praktisk hindteres, nir et lin forfalder til betaling, og hvornir status pa fa-
milieforhold skal gzxlde fra mht. beregningen af bundfradraget pi enlige og
for zgtefaller — er det fx status pd indfrielsestidspunktet. KL vil gerne bede
ministeriet om at przciscre dette i forbindelse med udsendelse af en be-
kendtgarelse eller vejledning, inden lovens ikrafttradelse.

ed venlig hilsen

i [
Peter Gorm Hansen & &.
Ole Smedegaard Cordsen



Pernille Hvidtfelt ﬁstergaard

Fra: Gitte Olsen [go@aeldremobiliseringen.dk]

Sendt: 20. oktober 2010 13:45

Til: pho@ism.dk

Cc: Hanne Lyskeer; Knud Kingo Christensen

Emne: Hering om udkast til forslag til lov om aendring af lov om lan til betaling ejendomsskatter
Opfolgningsflag: Opfalgning

Flagstatus: Fuldfert

Indenrigs- og Sundhedsministeriet
20. oktober 2010

Slotsholmgade 10-12

1216 Kebenhavn K

pho@ism.dk

Hering om udkast til forslag til lov om 2endring af lov om lin til betaling ejendomsskatter
(renteforhgjelse).

Zldremobiliseringen har ved mail af 6. oktober 2010 modtaget ovennevnte med henblik pa eventuelle
bemerkninger senest 20. oktober 2010.

Zldremobiliseringen har ikke umiddelbart bemaerkninger til forslaget, men vi har noteret os, at rentejusteringen
bl.a. betyder at renterne nu vil bliver fradragsberettigede. Umiddeibart finder vi dog, at det virker som en meget
tung og ugennemskuelig beregningsmodel, og skal anbefale at man finder en for borgerne mere gennemskuelig og
kontrollerbar model. Vi har noteret os, at rentejusteringen bl.a. betyder at renterne nu vil blive fradragsberettigede.

Med venlig hilsen

Gitte E. Olsen
sekretariatschef
Zldremobiliseringen
Suomisvej 3

1927 Frederiksberg

tif. 353526 99/2091 48 10
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Indenrigs- og Sundhedsministeriet
15. oktober 2010

Heringssvar vedrogrende forslag om andring af lov om lan til betaling af ejendoms-
skatter (Renteforhgjelse)

Forslaget om at forhgje renten pd 13n til betaling af kommunale ejendomsskatter er en del af
genopretningsaftalen mellem Regeringen og Dansk Folkeparti.

Efter gaeldende regler fastsattes renten pa Ian til betaling af ejendomsskatter til halvdelen af
diskontoen den 1. oktober 3ret fgr det ar renten vedrarer. Renten er ikke fradragsberettiget.

Det vil sige at forslaget om at forhgje renten med virkning fra 1. januar 2011 aendrer pa de vil-
kar, der allerede gzelder for 2011. Yderligere geelder de nye betingelser for forrentning af 13n
ikke kun for I8n, der optages efter lovaendringen. Den nye heje rente gaelder ogsa for alle de
18n, der allerede er optaget.

Efter Aldre Sagens opfattelse er det staerkt tvivisomt, om en privatidngiver p& denne m&de ville
kunne zendre betingelserne for 13n, der er uopsigelige fra I3ngivers side. Men /Eldre Sagen gér
ud fra, at Justitsministeriet ikke har haft bemeerkninger til 22ndringen af betingelsenne fon eksi-
sterende 13n.

Ifglge aftalen mellem Regeringen og DF skal renten forhgjes til markedsrenten, og renten skal
vaere fradragsberettiget.

Efter A£ldre Sagen opfattelse lever det fremsendte forslag ikke op til denne aftale.

I loven foreslds det, at 18n skal forrentes med den gennemsnitlige obligationsrente pa alle ude-
stdende realkreditobligationer. Det er ikke udtryk for markedsrenten. L3n til betaling af ejen-
domsskatter forrentes med en variabel rente, der fastszettes hvert ar, dvs. den relevante “mar-
kedsrente” er renten pd 13n med 1-3rig rentetilpasning fx F1-13n.

Da renten p3 13n med lzengere Igbetid normalt vil vaere hgjere end renten p korte 13n, laegger
forslaget op til en rente, der systematisk er hgjere end den rente kommunerne skal betale, hvis
de finansierer sig med 13n af samme varighed, som de 18n der ydes til de borgere, der indfryser
ejendomsskatter. Da landets kommuner formodentlig kan 18ne til en rente, der er lavere end
renten pa realkreditidn, vil forslaget medfare, en betydelig fortjeneste til kommunerne ved at
yde [3n, der "har til form3l at medvirke til, at borgere kan blive boende i deres hidtidige bolig i
forbindelse med pensionering og deraf forventet nedgang i indtaegter”. Det er efter £ldre Sa-
gens opfattelse i klar strid med aftalen, ikke blot at "gge forrentningen til markedsrenten”, men
til en rente, der ligger vaesentlig over markedsrenten for tilsvarende flexlan.

Efter aftalens ordlyd, skal renter pad 13n tit betaling af ejendomsskatter fremover vaere fradrags-
berettigede. Efter gaeldende regler (en szerregel i Ligningsloven) kan renten pd I13n til betaling af

/Zldre Sagen *» Noerregade 49 « 1165 Kabenhavn K

TIf.: 33 96 86 86 » Fax 33 96 86 87 « www.aeldresagen.dk

Gavebeleb til £ldre Sagen kan fratraekkes efter gaeldende skatteregler » Giro 450-5050
Protektor: Hendes Majestat Dronning Margrethe |l



ejendomsskatter ikke fratraekkes. Det begrundes med, at den nuvasrende rente pa halvdelen af
diskontoen er en favorabel rente.

Med lovforslaget er der ikke lzengere tale om en favorabel rente, og derfor er det ogs3 logisk at
renten skal vaere fradragsberettiget, som det fremgar af genopretningsaftalen. Lovforslaget gi-
ver imidlertid ikke fradragsret for renteudgifterne pa linie med andre renteudagifter.

I stedet foreslas et “skematisk nedslag” ved indfrielsen af Idnet p8 25% (n&r skattereformen er
fuldt indfaset). Det skematiske fradrag svarer til fradragsvaerdien for hgj negativ kapitalind-
komst, der efter skattereformen er renteudgifter over 50.000/100.000 kr. for enlige hhv. gifte.

Dette skematiske nedslag er for de fleste pensionister darligere end fradragsret. For det forste
savnes der enhver dokumentation for, at de pensionister, der optager 1an til betaling af ejen-
dormsskatter bypisk han negativ nettokapitalindkomst oven 50.000 kr. hhv. L00.000 kr. Hvis pen-
sionister o.a. der indefryser ejendomsskatter ikke ligger i kategorien med store renteudagifter, er
det den gennemsnitlige kommune- og kirkeskat skat med tillzeg af 8% (ndr skattereformen er
indfaset), dvs. ca. 33,5%, der er den relevante fradragssats, hvis renteudgifter p4 13n til beta-
ling af ejendomsskatter ikke systematisk skal behandles darligere end andre 13n.

Selv en “skematisk” fradragsveerdi pd ca. 33,5% er dog for lav i forhold til den fradragsret, der
fremgar af genopretningsaftalen for en del pensionister. For pensionister, der udover renten pd
Idnet til betaling af ejendomsskatter har positiv nettokapitalindkomst, og som samtidig modta-
ger indtaegtsafhaengige ydelser, fx pensionstillaeg, er veaerdien af rentefradraget hgjere. For et
aegtepar, der har positiv nettokapitalindkomst og som samtidig modtager reduceret pensionstil-
lg, er fradragsvaerdien af renteudgiften pd godt 54%, ndr skattereformen er indfaset, hvis
pensionistparrets samlede negative kapitalindkomst ikke er over 100.000 kr. Det er mere end
det dobbelte af de foresldede skematiske fradrag ved indfrielse. Den hgje fradragsvaerdi skyldes,
dels at rentefradraget vil medfare en forggelse af pensionstilleegget pa 32%, dels at den skatte-
pligtige indkomst falder. Der er ikke tale om “at ggre renteudgifterne fradragsberettigede”, som
der stdr i genopretningsaftalen, men om en lgsning, der er betydelig darligere for pensionister-
ne.

Lovforslaget konsekvenser for borgere, der allerede har optaget 13n til betaling af ejendomsskat-
ter er end ikke forsggt belyst.

Efter £ldre Sagens opfattelse er fravaeret af de mest elementaere oplysninger til belysning af
forslagets konsekvenser for den enkelte pensionist udtryk for mangel pd respekt for de pensioni-
ster, der bergres af forslaget, og som med forslaget kan se frem til en forvaerring af deres gko-
nomi. N&r lovforslaget farst fremsaettes mu og ikke i for3ret, kunne man have forventet, at tiden
var brugt til at tilvejebringe dokumentation af konsekvenserne af de bergrte borgere. Efter A&l-
dre Sagens opfattelse bgr folketinget udskyde behandlingen til der foreligger oplysninger, der
ger det muligt at vurdere lovforslagets konsekvenser for borgerne.

Det fremgar af bemaerkningerne til lovforslaget, at der i 2011 forventes et merprovenu pd ca.
110 mill. kr. i 2011 stigende til 130 mill. kn. i 2013 i forhold til geeldende neglen, og at pnovenu-
skgnnet er a@ndret som fgige af opdateret datagrundlag. Indenrigs- og Sundhedsministeriet har
afvist at oplyse Aldre Sagen om hvilke data, der ligger til grund for provenuskgnnet. Det naevn-
te provenuskgn er naasten dobbelt s3 hgjt, som det provenu der fremgér af genopretningsafta-
len, dvs. pensionister med indfrosne ejendomsskatter skal bidrage dobbelt sa meget som forud-
sat til “"genopretningen” af dansk gkonomi.

Diskontoen pr. 1. oktober 2010, som ville vzere galdende, er sdledes kendt, og den gennem-
snitlige obligationsrente frem til oktober 2010, m3 ogsd i det store hele vaere kendt, og nar der
kan beregnes et provenu, ma de udest3ende I8n ogs3 vaere kendt.

Herudover mangler imidlertid ogsd oplysninger om antallet af 13ntagere, sdledes at det er muligt
at danne sig et indtryk af renteforhgjelsens virkning for den enkelte 13ntager, og der mangler i
sardeleshed oplysninger om, hvor mange I8ntagere, der har relativt store 13n, hvordan den al-
dersmeessige fordeling af 13nebelgbene er, og om der er boligejere, der naermer sig graensen for



indefrys;ning, og isaer om der er boligejere, der er i fare for at komme over graense for indefrys-
ning, nar renten forhgjes sd vaesentligt, som det fores|3s.

Der tzenkes her pd, at der kun kan ydes 1&n eller tilskrives renter, nar gaelden udger under 95%
af det tinglyste skadeslasbrev, og at skadeslgsbrevet skal ligge indenfor ejendomsvaerdien.

Lovforslaget betyder, at 13n til indefrysning ydes pd vilk3r, der er mindre fordelagtige, end andre
I&n. Det harmonere meget darligt med en lov, der - oprindelig - tilsigter at borgere kan blive
boende i deres hidtidige bolig i forbindelse med pensionering.

Det, der kan motivere boligejerne til at tage 13n til betaling af ejendomsskatter efter de nye reg-
ler, m3 vaere, at der er meget store omkostninger forbundet med optagelse af sm$ 13n. Den
geeldende ordning er derfor meget velegnet for de pensionister, der gnsker et lille supplement til
at forgge deres Igbende forbrug. Der er imidlertid ikke tale om store belgb, fordi der kun er tale
om den &rlige ejendomsskat og plgbne renter.

For pensionister med god skonomi, der har overblik over deres skonomi og de forskellige 13ne-
muligheder, vil det naeppe vaere attraktivt at tage lan til betaling af ejendomsskatter efter de
nye regler. Det betyder, at de skaerpede regler iseer vil ramme den del af pensionisterne, der
ikke har en tilstraekkelig god gkonomi til at kunne I3ne andre steder. Det rejser efter £ldre Sa-
gens opfattelse spﬁrgsmglet om kommunerne, ndr de yder I3n, ikke p& samme made som fx
banker skal give radgivning, ndr man ikke som hidtil kan g& ud fra, at 18n til betaling af ejen-
domsskatter ydes p& favorable vilkr.

Rent lovteknisk skal £ldre Sagen bemaerke, at det fremgdr af bemaerkningerne til lovforslaget,
at det nye skematiske nedslag gzelder for de renter, der tilskrives med den nye hgjere rente
med virkning fra og med 2011, hvilket er logisk, men det synes ikke at fremgar af den foreslde-
de lovtekst, at nedslaget ikke vedrgrer renter, der tilskrevet for 2011.

Herudover fremgar det ikke, om 18negraensen i lovens § 4, stk. 6 opgeres under hensyn til det
foresldede skematiske nedslag, og det ville vaere hensigtsmaessigt, hvis det fremgik, hvor den
referencerente, der foresl3s i lovforslaget, er offentliggjort.

Endelig aendrer lovforslaget ikke ved den uvaerende mangel pd oplysninger om de enkelte 1&nta-
geres forhold, der ggr det umuligt at fplge udviklingen i de bergrte pensionisters gkonomi. Efter
Aldre Sagens opfattelse burde kommunerne for laengst have vaeret pdlagt at indberette oplys-
ninger pd samme m&de som oplysninger om andre I3n indberettes.

/Eldre Sagens finder ikke, at det fremsatte lovforslag er i overensstemmelse med det, der er
aftalt i genopretningsplanen, og A&ldre Sagen skal opfordre til, at folketinget udskyder behand-
lingen af lovforsiaget, indtil der er tilvejebragt oplysninger, der belyser betydningen for pensio-
nisternes ekonomi, hvilket ikke burde vaere uoverkommeligt, da kommunen hvert &r skal med-
dele den enkelte pensionist, hvon stort det udest8ende 18n en, og hvor store de tilskrevne rente
er.

Med anng/ ilsen 7

/ ‘ / rlet %6/

Bjarre Hastrup
Adminigtrerende Direktg

;



