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Hgringssvar vedr. L 216 fra organisationer mv.

Svar fra den direkte hgring:

1.  Advokatradet

2. Danmarks Naturfredningsforening

3. Dansk Ejendomsmaglerforening

4.  Dansk Landbrug

5. Den Danske Landinspektarforening
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8.  Frie Bgnder — Levende Land

9.  Friluftsradet
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11. Landdistrikternes Feellesrad

12. Lejernes Landsorganisation

13. Realkreditradet

14. Sammenslutningen af Danske Smager

15.  Jordbrugskommissionen for Region Hovedstaden
16. Jordbrugskommissionen for Region Nordjylland
17. Jordbrugskommissionen for Region Sjalland

18.  Jordbrugskommissionerne for Region Syddanmark @st og Vest
Svar fra andre:

1.  Ejnar Gram-Madsen
Lowzow og Monberg
Ole Laursen
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Advokatradet ~ ADVOKAT lal ,
SAMFUNDET

Direktoratet for FedevareErhverv KRONPRINSESSEGADE 28
Nyropsgade 30 1306 KOBENHAVN K
1780 Kebenhavn V TLF. 33969798

FAX 333697350

DATO: 30. april 2007
J.NR.: 04-013402-07-0836

kvi@dffe.dk REF.: sss-hfe

Horing over forslag til lov om sendring af lov om landbrugsejendomme

Ved e-mail af 24. april 2007 har Direktoratet for FedevareErhverv anmodet om Ad-
vokatridets bemzrkninger til ovenn®vnte forslag.

Forslaget har veeret behandlet i Advokatriddets Privatretsudvalg. Advokatrédet har

ingen bemarkninger til forslaget.

Med venlig hilsen

\

Rasmus Megller Madsen

samfund@advocom.dk
www.advocom.dk




Dato: 30-04-2007
Arkivnummer: 2592-107330 Danmarks _ _
Naturfredningsforening

Arealkontoret

Direktoratet for Fgdevareerhverv
Nyropgade 20

1780 Kgbenhavn V

Bemeerkninger til miljgvurdering af forslag til lov om aendring af lov om landbrugs-
ejendomme

Danmarks Naturfredningsforening er beteenkelig ved konklusionen af miljgvurderingen af lov-
forslaget som i sin enkelhed lyder at Lovforslaget har ingen miljgmaessige konsekvenser. Dette
forekommer at vaere usandsynligt, nar bopaelspligten erstattes af beboelsespligt.

Formalet med en miljgvurdering af en lov er at belyse tilsigtede og utilsigtede konsekvenser,
sa politiske beslutningstagere far mulighed for at justere i lovgivningen for at undga eller afbg-
de miljgkonsekvenserne. Foreningen foreslar derfor, at der foretages en supplerende og mere
grundig miljgvurdering, gerne i samarbejde med Miljgministeriet. En sadan miljgvurdering bar
fokusere pa mulige konsekvenser for natur og landskaber, som det jo ogsa er landbrugslovens
formal at varetage.

Hvilke spgrgsmal kan en supplerende miljgvurdering teenkes at belyse? Det centrale i lovaend-
ringen er, at bopeelspligten for landmanden pa landbrugsejendomme under 30 ha aflgses af en
(upersonlig) beboelsespligt, da EF-domstolen erkleerer den danske bopeelspligt i strid med EU-
retten. Landmanden kan ifglge lovforslaget fortsat selv bo der, men vedkommende kan ogsa
leje ud, hvilket fglger af § 8, stk. 2.

Et rimeligt spgrgsmal i en miljgvurdering er, hvilke konsekvenser beboelsespligten og den
gendrede anvendelsen af landbrugsejendomme under 30 ha kan have for natur og landskab,
idet der nu er abnet op for investeringer i kgb af landbrugsejendomme med indtaegter fra udle-
je som formal. Her er en mulig konsekvens at erhververen far opfart en fritidsbolig, da ejeren
selv kan opholde sig for at varetage driften samtidig med, at beboelseshuset er udlejet., og det
kan ske seerligt i oplandet til stgrre bysamfund eller i seerligt bevaringsveerdige landskabsom-
radder med store naturrigdomme. Det er ikke realistisk, at lejeren af beboelseshuset pa land-
brugsejendommen lader ejeren overnatte hos sig.

Lovens konsekvens er desuden, at mennesker uden landbrugsuddannelse vil kunne foresta
driften—som jo ogsa er naturpleje-- af landbrugsejendomme.

Et spgrgsmal i miljgvurderingen er derfor, hvilke konsekvenser denne sndring kan fa for land-
brugsdriften p& ejendommen. Pa landbrugsejendomme, som bliver udlejet til lejere uden land-
brugsuddannelse, og hvor der i dag sker naturpleje vil det veere sandsynligt, at naturplejen
opgives, idet den ofte er meget resursekraevende.

Danmarks Naturfredningsforening | Masnedggade 20 | 2100 Kgbenhavn @ | TIf 39174000 | Fax 39174141 | www.dn.dk | dn@dn.dk




Konkret kraever en miljgvurdering af lovforslagets konsekvenser for natur og landskaber som
minimum en vurdering af hvor de mindre landbrugsejendomme ligger i landskabet, hvilke are-
aler, det drejer sig om, og hvilken natur og hvilke landskaber, der s kan pavirkes.

Med venlig hilsen,

Frederik Hoedeman, 39 17 40 69, fh@dn.dk



Hering over forslag til lov om @&ndring af lov om landbrugsejendomme Side 1 af 2

Kurt Vagner Jensen (DFFE)

Fra: Eva Voigt [EV@DE.DK]

Sendt: 1. maj 2007 11:10

Til: Kurt Vagner Jensen

Emne: SV: Hering over forslag til lov om aendring af lov om landbrugsejendomme

Under henvisning til direktoratets heringsskrivelse af 24. april d.&. kan vi meddele, at Dansk
Ejendomsmeeglerforening ingen bemeerkninger har til det fremsendte.

Med venlig hilsen

Eva Voigt

Sekreteer

Dansk Ejendomsmaeglerforening
islands Brygge 43

2300 Kebenhavn S

Tif. 70 25 09 89/ 32 64 45 73 (direkte)
Fax 32 64 45 99

E-mait ev@de.dk

Fra: Kurt Vagner Jensen [mailto: KVi@dffe.dk]

Sendt: 24. april 2007 14:49

Til: bbu@advocom.dk; ae@aeraadet.dk; DK Naturfredningsforening 2; Pansk Ejendomsmazglerforening;
danskgartneri@danskgartneri.dk; info@ps-xmastree.dk; Dansk Kveeg; Dl@dansklandbrug.dk; dof@dof.dk;
mail@kopenhagenfur.com; regioner@regioner.dk; Info@skovforeningen.dk; Danva@danva.dk; Ds-
dir@danskeslagterier.dk; post@dommerforening.dk; Ddi@ddl.org; Info@skovdyrkerne.dk; life@life.ku.dk;
Fr@poultry.dk; Hedeselskabet@hedeselskabet.dk; info@ecocouncil.dk; 3f@3f.dk; Biodynamisk-
forening@mail.tele.dk; helgesoelgaard@hotmail.com; Fvd@fvd.dk; lyngdalgaard@mail.dk; Niels Bo Sgrensen;
kl@kl.dk; kf@meatboard.dk; info@landboungdom.dk; Landscentret@landscentret.dk; Landbrugsradet;
Mail@landdistrikterne.dk; Post@maskinstationer.dk; Landsforeningen af Danske Maslkeproducenter;
Info@danskesvineproducenter.dk; llodk@llodk.dk; info@mejeri.dk; pa@ruc.dk; sekretariat@parcelhus.dk;
politimesterforeningen@mail.dk; Rr@realkreditraadet.dk; sekretariatet@danske-smaaoer.dk;
info@skovdyrkerne.dk; info@okologi.dk; hovedstaden@statsforvaltning.dk; sjaelland@statsforvaltning.dk;
syddanmark@statsforvaltning.dk; midtjylland@statsforvaltning.dk; nordjylland@statsforvaltning.dk
Emne: Hgring over forslag til lov om sendring af lov om landbrugsejendomme

Til medtagerne pa vedhaeftede udsendelsesliste

<<Qversigt over hgringsparter (PDF).pdf>>

Hermed fremsendes forslag til lov om &ndring af lov om landbrugsejendomme i hering, jf.
vedhaftede heringsbrev.

<<Lovforslag (24042007).pdf>>  <<Hpgringssvar (24042007).pdf>>

Eventuelle heringssvar bedes veere direktoratet i heende senest tirsdag den 1. maj 2007. Heringssvar
bedes sendt til kvj@dffe.dk.

Det bemerkes, at lovforslaget vil blive fremsat onsdag den 25. april 2007.
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Med venlig hilsen

Morten Blom Andersen
Kontorchef



Direktoratet for FgdevareErhverv
Nyropsgade 30
1780 Kgbenhavn V

1. maj 2007

Forslag til lov om a&endring af landbrugsloven

Direktoratet for FgdevareErhverv har i brev af 24. april 2007 bedt om bemarkninger til det samti-
dig fremsendte forslag til &ndring af landbrugsloven vedr. bopelspligten.

Dansk Landbrug skal indledningsvis beklage den meget korte haringsfrist og ma derfor forbehol-
de sig at vende tilbage med evt. yderligere bemarkninger under lovforslagets videre behandling i
Folketinget.

Lovforslaget er en konsekvens af EF-domstolens afgarelse af 25. januar 2007 i Festersen-sagen,
hvor domstolen fastslog, at bopalskravet for landbrugsejendomme under 30 ha i sin nuvearende
udformning i landbrugsloven er uforeneligt med EF-Traktatens artkel 56 om kapitalens frie bevae-
gelighed. Det er derfor ngdvendigt at foretage en tilpasning af bopelskravet i landbrugsloven,
sakledes at loven imgdekommer EF-Domstolens afgarelse.

Dansk Landbrug er enig i, at det som udgangspunkt bar tilstreebes, at en sadan tilpasning samtidig
i starst muligt omfang tilgodeser de hensyn, der har vearet formalet med de nuverende regler om
bopzlspligt ved erhvervelse af en landbrugsejendom:

- at bevare selvejet, der tilsigter at landbrugsejendomme overvejende bebos og drives af ejerne

- at bidrage til at opretholde en fast bosiddende befolkning i landdistrikterne, og

- at hindre jordspekulation

Dansk Landbrug kan derfor stette, at den personlige bopelspligt ved erhvervelse af landbrugs-
ejendomme under 30 ha @ndres til en upersonlig bopalspligt, saledes at bopalspligten ogsa kan
opfyldes ved at en anden person end erhververen tager fast bopal pa ejendommen eller en anden
landbrugsejendom, som erhververen er ejer eller medejer af. Det er samtidig foreslaet at erhverve-

ren i sa fald kun kan opholde sig pa ejendommen, nar dette sker i naturlig tilknytning til ejen-
dommens drift.

h:\obj\02090bj-



Dansk Landbrug har noteret sig, at der senere udsendes en bekendtggrelse med naermere regler
for, hvordan a&ndringen af bopalspligten skal administreres af jordbrugskommissionerne. Dette
gaelder bl.a. spargsmalet om kontrol af reglernes overholdelse og administrationen af dispensatio-
ner m.v.

Det fremgar af bemarkningerne, at ejeren skal kunne fa dispensation fra kravet om at udleje ejen-
dommen til en anden person, hvis han forgaeves har forsggt at udleje ejendommen til anden side
pa markedsvilkar og det pa grundlag heraf ma antages, at fortsatte rimelige udlejningshestrabelser
vil veere nyttelgse.

Med henblik pa ikke at udhule hensynet bag loven er det Dansk Landbrug’s opfattelse, at der ikke
skal veere en generel dispensationsadgang og at en evt. dispensation fra udlejningskravet skal ad-
ministreres seerdeles restriktivt og kun bgr gives i ganske sarlige tilfeelde. Det vil igvrigt veere en
fuldsteendig uoverkommelig opgave for jordbrugskommissionerne at administrere dette, alene af
den grund at udtrykket "markedsvilkar” kan deekke over et hvilket som helst interval afhaengig af
efterspargsel, beliggenhed, stand, indretning m.v. og det vil dbne op for muligheder for omgaelse.

Dansk Landbrug har i brev af 11. april 2007 til Direktoratet for FgdevareErhverv givet udtryk for
sin bekymring over den sagsophobning, der p.t. kan konstateres ved nogle af jordbrugskommissi-
onerne i forbindelse med overflytningen til de regionale statsforvaltninger. Dansk Landbrug ma
forudsaette, at der afsattes tilstreekkelige ressourcer til at jordbrugskommissionerne ogsa kan pata-
ge sig de yderligere administrative opgaver, der faglger af lovforslaget, indenfor rimelige sagsbe-
handlingstider.

Dansk Landbrug skal venligst anmode om at fa udkast til bekendtggrelse i hgring.

Med venlig hilsen

Ole Bjgrn Johansen
Dir. tIf. 33 39 49 18
E-mail: obj@dansklandbrug.dk

h:\obj\02090bj-
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Kalvebod Brygge 31

Den danske Landinspektarforening (DdL) DK-1780 Kebenhavn V

The Danish Association of Chartered Surveyors Copenhagen, Denmark

FAGLIGT UDVALG Telephone:  (+45) 3886 1070
Telefax: (+45) 3886 0252
Web-site: www.ddl.org
E-mail: ddl@ddl.org
Giro no.: 701 17 25
SE no.: 1526 89 13

Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri

Direktoratet for FgdevareErhverv

Nyropsgade 30

1780 Kgbenhavn V 1. maj 2007
J.nr. 54.13

E-post : kvj@dffe.dk

Vedr.: Lov om @ndring af lov landbrugsejendomme — hgring over forslag til zendrede
regler om bopzlspligt.
Ref. Sagsnr. 3101-X-07-3677.

Ved mail af 24. april 2007, sagsnr. 3101-X-07-3677, har Direktoratet for FedevareErhverv
fremsendt forslag til @ndring af lov om landbrugsejendomme vedr. @ndrede regler om
bopalspligt.

Den danske Landinspektgrforening (DdL) takker for henvendelsen og kan samtidig oplyse, at
foreningen har fglgende bemerkninger til det fremsendte forslag.

Opfyldelse af bopeelspligt ved udleje — dokumentation ved erhvervelse.

Det fremgar af bemerkningerne til lovforslaget, et hvis erhverver af en landbrugsejendom
under 30 ha. opfylder bopalskravet og lovens gvrige erhvervelsesbetingelser, kan erhvervelsen
af ejendommen som hidtil gennemfgres uden tilladelse fra jordbrugskommissionen. Erhverver
skal i sa tilfaelde udfylde et erklaeringsskema om, at erhvervelsen er i overensstemmelse med
lovens regler, hvorefter kommunen kan pategne skgdet, der herefter kan tinglyses. Safremt
bopalspligten skal opfyldes ved udlejning, skal erklaeringsskemaet desuden vedlaegges en kopi
af den underskrevne lejekontrakt ved fremsendelse til kommunen.

Efter gaeldende regler har erhverver fra erhvervelsestidspunktet haft 6 méaneder til at opfylde
kravet om fast bopzel ved at have eller tage fast bopel pa ejendommen eller anden
landbrugsejendom, som vedkommendes agtefelle/samlever er lovlig ejer eller medejer af.

Landinspektgrforeningen finder, at det vil veere hensigtsmeessigt, at erhverver i lighed med
ovennavnte frist til selv at tage bopel pa ejendommen ligeledes gives en frist pa 6 maneder fra
erhvervelsestidspunktet til at lade ejendommen udleje og bebo.



Neavnte @ndringsforslag giver ensartede tidsfrister for opfyldelse af bopalskarvet, uanset om
det opfyldes ved udleje, eller ved at erhverver selv tager bopzl pa ejendommen.

I de tilfaelde hvor erhverver ikke “overtager” lejere fra salger, kan det vaere vanskeligt at finde
lejere inden udlgb af fristen for fremsendelse af erhvervelsesskema til kommunen. Det
medfgrer, at der i sa fald skal indhentes erhvervelsestilladelse fra jordbrugskommissionen,
inden den endelige tinglysning af handlen kan finde sted. Konsekvenserne vil blive forggede
gkonomiske omkostninger for erhverver og selger som fglge af leengere ekspeditionstid samt
yderligere belastning af jordbrugskommissionerne.

Landinspektgrforeningen vil desuden anbefale, at der i loven angives en frist (eks. 6 méneder)
for den ejer, der lader bopalspligten opfylde ved udlejning, til at finde nye lejere i tilfeelde af,
at hidtidige lejere fraflytter ejendommen eller bliver ”sat ud af ejendommen” som fglge af
misligholdelse af lejekontrakten. En sadan frist bgr kunne forleenges efter ansggning til
jordbrugskommissionen, hvis der er sarlige forhold, der ngdvendigger en forlengelse —
eksempelvis renovering af beboelsesbygningen m.m..

Endelig bgr det praciseres, om det er udlejer eller lejer, der ifalder straffeansvar i tilfaelde af,
at lejer reelt ikke opfylder boplspligten.

Opfyldelse af bopeelspligt ved udleje — dokumentation ved arealtransaktioner.

I forbindelse med en raeekke andre arealtransaktioner mellem landbrugsejendomme skal
erhverver/ejer eller landinspektgr under straffeansvar afgive erklering om opfyldelse af
bopalskravet. Landinspektgrforeningen forventer ikke, at disse erklaeringer skal suppleres
med underskrevet lejekontrakt, i de tilfeelde hvor bopalspligten opfyldes ved udleje.

Landinspektgrforeningen star til radighed for en drgftelse og uddybning af de fremsatte
bemaerkninger.

Med venlig hilsen
sign. / sign.
Torben Juulsager Mogens Veng Poulsen

Fmd. Fagligt Udvalg Fmd. Landbrugs- og Jordfordelingsudvalget
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FAGLIGT FELLES FORBUND

Direktoratet for FegdevareErhverv .

Kongres

15.-20. september

Nyropsgade 30
1780 Kgbenhavn V

Social og Miljg JLL/LC 1. maj 2007
Deres ref.: 3101-X-07-3677

Hgring over forslag til lov om eandring af lov om landbrugsejendomme
FAGLIGT FELLES FORBUND

Kampmannsgade 4
DK-1790 Kebenhavn V
tif. +45 70 300 300
fax +45 70 300 301
e-mail: 3f@3f.dk
www.3f.dk

3F har ingen bemaerkninger til ovennaevnte hgring.

Venlig hilsen

Jesper Lund-Larsen
Miljg- og arbejdsmiljgkonsulent



Meddelelse Side 1 af 2

Kurt Vagner Jensen (DFFE}

Fra: |b Frydensberg Pedersen p& vegne af hoeringer (DFFE)

Sendt: 27. april 2007 08:19

Til: Kurt Vagner Jensen

Emne: VS: Haring over forslag til lov om aandring af lov om landbrugsejendomme

Videresendes
Mvh Ib

Fra: INFO [mailto: INFO@fvd.dk]

Sendt: 26. april 2007 14:04

Tik: hoeringer (DFFE)

Emne: SV Haring over forsiag til lov om zendring af lov om landbrugsejendomme

Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri
Direktoratet for Fgdevarekrhverv

Under henvisning til direktoratets hgring af 24. april 2007 vedrarende hﬁrin? over forslag il
lov om aendrig af lov om landbrugsejendomme skal jeg hermed meddele, at foreningen ikke
har nogen bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Lisa Nielsen _
Foreningen af Vandvaerker i Danmark
Solrgd Center 22 C

2680 Solred Strand

Tif.nr. 56 14 42 42

www, fvd.dk

————— Oprindelig meddelelse----~

Fra: Direktoratet for Fedevareerhverv [mailto:hoeringer@dffe.dk]

Sendt: 24. april 2007 17:35

Til: INFO

Emne: Hgring over forslag til lov om aendring af lov om landbrugsejendomme

for Fadavarer, Landbrug og Fiskert
Far FodevareBrivwary .

Keere Foreningen af Vandvasrker i Danmark

Hgringer
Du modtager denne mail, fordi du abonnerer pd hgringer fra
Direktoratet for FadevareErhverv.

Hering over forslag til lov om zendring af lov om landbrugsejendomme
Direktoratet sender hermed forslag til lov om aandring af lov om
landbrugsejendomme i hgring.

EF-Domstolen har den 25, januar 2007 fastsl3et, at bopaelskravet for
landbrugsejendomme under 30 ha i sin nuveaerende udformning i lov om
landbrugsejendomme er uforeneligt med EF-Traktatens artikel 56 om kapitalens
frie bevaegelighed. Det er derfor en konsekvens af dommen, at lov om
landbrugsejendomme skal sendres.

Formalet med lovforslaget er at foretage en tilpasning af bopaelskravet, som findes



Meddeielse Side 2 af 2

i den nugaeldende landbrugslov, siledes at loven imgdekommer EF-Domstolens
afgarelse.

Det foreslas, at loven traader i kraft den 1. juli 2007.

Lovforslaget vil blive fremsat for Folketinget den 25. april 2007
Du finder hele horingsmaterialet pa direktoratets netsted

e Genvej til heringsmaterialet

Heringsfristen er den 1. maj kiokken 23:59

Haringssvar skal sendes til:

Direktoratet for FadevareErhverv
Nyropsgade 30
1780 Kgbenhavn V

Yderligere eplysninger.

Du kan 3 yderligere oplysninger hos:
Morten Blom Andersen

TIE.: 339582 00

Venlig hilsen
Morten Blom Andersen
kontorchef

Fa flere nyheder fra Fodevareministeriet
Institutionerne i Fodevareministeriet udgiver flere nyhedsbreve, som kan veere

relevante for dig.

Du kan tilmelde dig nyhedsbrevene her:

e Departementet
Udsender pressemeddeleiser og nyheder fra hele ministeriet.

¢ Plantedirektoratet
vaelg mellem at fa pressemeddelelser, nyt om love og bekendtggorelser,
faglige meddelelser og kontroiresultater.

vaelg mellern at T3 nyhedsbrevet FedevareErhverv, referater fra EU's
forvaltningskomitéer, nyt om hgringer og nyt om Eksport & Import.

Redigér og afmeld
Du kan til en hver tid redigere eller afmelde dit abonnement:

Redigér haringer: Redigér pg afmeld

Afmeld hgringer:

Venlig hilsen

Direktoratet for FadevareErhverv

virusscannet af maitFence fra Sure Solutions og der er ikke fundet vira (www.SureSolutions.dk)




FRIE BONDER-
LEVENDE LAND.

Hgaringssvar over lov forslag til lov om &ndring af lov om
landbrugsejendomme.

Frie bgnder- Levende land beklager, at det som falge af dommen ved EF-
Domstolen, har veeret ngdvendigt at aendre i bopalspligten.

| forbindelse med det fremsatte lovforslag, vil vi bede om en grundig genvudering af
graensen for bopalspligten ved 30 ha.

Vi gnsker denne genvurdering, fordi der i bemarkninger til forslaget star, at et brug
pa under 30 ha. ikke kan formodes at give mulighed for en fuldtidsstilling.

For det farste er det ikke sandt, og for det andet vil en lovmaessig stadfeestelse af
denne usande pastand medfare, at langiverne far et godt argument for ikke at ville
financerer landbrug under 30 ha,

Vi forudser derfor en fortsat strukturudvikling mod feerre og sterre brug, som fglge af
denne lov.

Frie bgnder- Levende land, skal derfor foresla, at graensen for bopalspligtens
ophavelse nedsattes til 10 ha.

Pa foreningens vegne
Egon Kjeer Sgrensen
(formand)



Kurt Vagner Jensen (DFFE)

Side 1 af' 1

Fra: Anker Madsen [am@Friluftsraadet.dk]
Sendt: 1. maj 2007 13:31

Til: Kurt Vagner Jensen; EX-DFFE (DFFE)
Cc: Thomas Faergeman; Trine Skov Nielsen

Emne: Hgring aendring af lov om landbrugsejendomme

Frilufisradet har modtaget forslag til lov om aendring af lov om landbrugsejendomme i haring.

Friluftsradet har ingen bemserkninger til forstaget.

Med venlig hilsen
Anker Madsen
Stabskonsulent

Elektronisk postadresse: am@friluftsraadet.dk
Telefon direkte: 33 28 04 20

Friluftsradet
Scandiagade 13
2450 Kebenhavn SV

Elektronisk postadresse: fr@friluftsraadet.dk
Hjemmeside pa Internettef: www.friluftsraadef.dk
Telefon: 33790079, Telefax: 33790179

Telefontid mandag - torsdag kl. 10.00 - 15.00, fredag kl. 10.00 - 14.00
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Direktoratet for FgdevareErhverv 1. maj 2007
Nyropsgade 30
1780 Kgbenhavn V

Hgringssvar Lov om gndring af lov om landbrugsejendomme
Sagsnr.: 3101-X-07-3677

LandboUngdom har med interesse laest det fremsendte forslag til eendring af landbrugsloven
vedrgrende bopeelspligten.

Det er desveerre nok ngdvendigt at tilpasse bopeaelskravet i landbrugsloven for at imgdekomme
EF-Domstolens afggrelse af 25. januar 2007 i Festersen-sagen, hvor domstolen har fastslaet,
at bopeaelskravet for landbrugsejendomme under 30 ha i den nuveerende landbrugslov er ufore-
neligt med EF-Traktatens artkel 56 om kapitalens frie beveegelighed.

LandboUngdom gnsker s& sma aendringer i bopaelskravet som muligt, da lempelser vil medfa-
re, at folk uden relation til landbruget vil komme og erhverve ejendomme som lystejendomme
og dermed skabe en konkurrenceforvridning i forhold til unge, der gnsker at etablere sig som
landmeend pa et mindre landbrug. Der er fortsat unge, som laver specialproduktion og niche-
produktion, og som kan beskeeftige sig fuldtids pa en ejendom under 30 ha ved etablering.
Derudover er der en gruppe af unge, som etablerer sig pa et mindre landbrug og driver den
som deltids- fritidslandbrug ved siden af deres daglige beskaeftigelse, som oftest pa et andet
landbrug. Endelig vil en lempelse af bopeelskravet uden nogen tvivl skabe en gget eftersparg-
sel efter jord, som vil medfgre prisstigninger.

LandboUngdom skal steerkt pointere, at hvis der skal ske sendringer i den nuveerende udform-
ning af bopaelspligten, sa skal det helst ske uden forringede etableringsmuligheder for unge og
samtidig sa nedennaevnte punkter, der har veeret formal med de nuveerende regler om bo-
peelspligt ved erhvervelse af en landbrugsejendom til stadighed opfyldes.

e at bevare selvejet, der tilsigter, at landbrugsejendomme overvejende bebos og drives af
ejerne

e at bidrage til at opretholde en fast bosiddende befolkning i landdistrikterne, og

e at hindre jordspekulation

LandboUngdom vil gerne, at der i denne forbindelse eller senest i forbindelse med en revision
af landbrugsloven vil blive strammet op i reglerne omkring landbrugsuddannelseskrav for at
kunne erhverve en landbrugsejendom. Kravet kunne gndres til, at den der erhverver ejen-



dommen, skal have gennemfgrt minimum halvdelen af landbrugsuddannelsen til Fagleert
Landmand for at erhverve ejendomme mellem 5 og 30 ha, da der stilles stadig starre krav for
at kunne drive bade heltids- og deltidslandbrug med jord og dyr pa en forsvarlig made.
Desuden skal der strammes op pa definitionen af uddannelseskravet for at kunne erhverve en
ejendom over 30 ha. Det er langt fra tilstraeekkeligt at sidestille personer, der har arbejdet uden
uddannelse i landbruget i 5 &r med feerdiguddannede Driftsledere fra Landbrugsuddannelsen.

Hvis ovennaevnte stramninger til uddannelseskrav til de, som erhverver ejendomme under 30
ha ikke kan gennemfares, kan LandboUngdom kun moadvilligt statte lovforslaget, hvor den per-
sonlige bopeelspligt ved erhvervelse af landbrugsejendomme under 30 ha aendres til en uper-
sonlig bopeelspligt. Dermed kan bopeelspligten ogsa kan opfyldes ved, at en anden person end
erhververen tager fast bopeel pa ejendommen eller en anden landbrugsejendom, som erhver-
veren er ejer eller medejer af. Det er samtidig foreslaet at erhververen i sa fald kun kan ophol-
de sig pa ejendommen, nar dette sker i naturlig tilknytning til eendommens drift.

LandboUngdom er spaendt pa at se bekendtggrelsen, som beskriver, hvordan jordbrugskomis-
sionerne skal administrere aendringen af bopeaelspligten, dispensationer og sikre, at reglerne
overholdes i praksis.

| bemaerkningerne star der, at ejeren skal kunne fa dispensation fra kravet om at udleje ejen-
dommen til en anden person, hvis ejeren uden held har forsggt at udleje ejendommen til anden
side pa markedsvilkar og det pa grundlag heraf ma antages, at fortsatte rimelige udlejningsbe-
streebelser vil vaere nyttelgse.

Med henblik pa ikke at udhule hensynet bag loven mener LandboUngdom, at der ikke skal vae-
re en generel adgang til at sgge dispensation. Dispensation for kravet til at udleje en ejendom
skal administreres restriktivt, og der kun bgr gives dispensation i saerlige tilfeelde. Jordbrugs-
kommissionerne far en uoverkommelig opgave med at administrere dette, alene af den grund
at udtrykket "markedsvilkar” kan daekke over et hvilket som helst interval afheengig af efter-
spargsel, beliggenhed, stand, indretning m.v., og det vil &bne op for muligheder for at omga
reglerne.

LandboUngdom er urolig over den ophobning af sager, der konstateres ved nogle af jord-
brugskommissionerne i forbindelse med at flytte til de regionale statsforvaltninger. Det er en si-
tuation, som pavirker mange unge i forbindelse med kab af ejendom og udvidelse af ejendom.
Det ma forudseette, at der afsaettes tilstraekkelige ressourcer til, at jordbrugskommissionerne
ogsa kan patage sig de yderligere administrative opgaver, der falger af dette lovforslag inden-
for rimelige sagsbehandlingstider.

Venlig hilsen

Steffen H. Damsgaard
LandboUngdom
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Ministeriet for F@devarer, Landbrug Landdistrikternes Feellesrad
og Fiskeri Jacob Gades All¢ 5
6600 Vejen

Direktoratet for FadevareErhverv Tel. +45 76 340 350

Fax +45 76 340 359
att. kvj@dffe.dk mail@landdistrikterne.dk
www.landdistrikterne.dk

CVR 20 25 71 80

Vejen, d. 1.5.2007

Haringssvar til lovforslag om gendring af landbrugsloven (sendring af regler om
bopeelspligt).

LDF-Landdistrikternes Feellesrad har med interesse laest forslaget til eendring af
landbrugsloven og herunder de tilknyttede bemaerkninger.

LDF’s grundholdning er, at det er seerdeles vigtigt, der opretholdes en permanent
beboelse i flest mulig af de ejendomme, der findes i landdistrikterne. Det er derfor ogsa
med en vis beklagelse, vi har noteret os, at EF-domstolen har erklaeret det danske krav
om personlig bopeelspligt for veerende i strid med EU-retten.

| det foreliggende lovforslag er bopeaelspligten blevet erstattet med en beboelsespligt,
som kan opfyldes af en anden end ejeren. | den sammenhaeng er LDF-Landdistrikternes
Feellesrad meget tilfredse med lovforslagets understregning af, at den omtalte
beboelsespligt (udlejningspligt) skal geelde helarslejemal. Det fjerner en del af vores
bekymring for, at ejendommene ender som sommerhuse med deraf falgende risiko for
yderligere afvandring fra landdistrikterne.

Derimod er vi steerkt betaenkelige ved den dispensationsmulighed, der beskrives i
bemaerkningerne til lovforslaget. Heraf fremgar det, at “ophaevelsen af den personlige
bopeaelspligt ngdvendigger, at der i fremtiden i tilfeelde, hvor erhververen ikke gnsker at
boszette sig pa ejendommen og heller ikke kan udleje den pa markedsvilkar, meddeles
dispensation” (fra beboelsespligten).

Selv om det ved en sadan dispensation skal foreligge dokumentation for, at ejeren
vitterlig ikke har kunnet udleje ejendommen, er LDF-Landdistrikternes Feellesrad
bekymret for, at alene det, at dispensationsmuligheden findes, vil mindske ejerens
interesse i indga lejemal til anden side.

Vi frygter direkte, at antallet af kreative begrundelser for, at det er udsigtslgst at
udleje ejendommen, vil vokse, og i sidste ende betyde, at en del ejendomme stik imod
lovens intention alligevel ender som sekundaer bolig for ejeren. Det vil direkte
modarbejde regeringens landdistriktsprogram, der bade sigter mod og afseetter midler
til at fremme bosaetningen i landdistrikterne.

Landdistrikternes Feellesrad er en partipolitisk neutral interesseorganisation for landsdaekkende foreninger og organisationer. Medlemmerne er:
4H - Dagli Brugsen og Lokalbrugsen - Dansk Landbrug - De Samvirkende Kgbmaend - Familie og Samfund - Handveerksradet
Kyst, Land og Fjord - LandboUngdom - Landbrugsrédet - Landsforeningen af Landsbysamfund
Landsforeningen af Menighedsrad - Landsforeningen for @kosamfund
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Det fremgar endvidere af bemaerkningerne, at de neermere regler for dokumentation
fastseettes i en bekendtgarelse. LDF-Landdistrikternes Feellesrad vil opfodre til, at
kravet til dokumentationen bliver meget handfast - tre annonce-indrykninger i et
dagblad bar ikke veere tilstraekkeligt.

Desuden har vi har registreret, at der ifglge bemaerkningerne kun kan opnas en
tidsbegraenset dispensation fra beboelsespligten. Fra LDF-Landdistrikternes Feellesrad
vil vi opfodre til, at denne dispensations-periode maksimalt fastseettes til et ar.

Vi ser frem til en positiv behandling af vores hgringssvar og naevnte forslag.

Med venlig hilsen

Landdistrikternes Faellesrad
Lone Andersen
Formand

Lone.Andersen@Lyne.dk
TIf. 21 48 00 77

Landdistrikternes Feellesrad er en partipolitisk neutral interesseorganisation for landsdaekkende foreninger og organisationer. Medlemmerne er:
4H - Dagli Brugsen og Lokalbrugsen - Dansk Landbrug - De Samvirkende Kgbmaend - Familie og Samfund - Handveerksradet
Kyst, Land og Fjord - LandboUngdom - Landbrugsrédet - Landsforeningen af Landsbysamfund
Landsforeningen af Menighedsrad - Landsforeningen for @kosamfund
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Lejernes Landsorganisation
Sekretariatet Deres ref. Vor ref. Dato

LejernesLO
Til

Directorate for Food, Nyropsgade 30
Fisheries and Agri Business DK-1780 Kebenhavn V

att. Kontorchef Morten Blom Andersen

Mail: kvj@dffe.dk.

Vedr.: Haring over forslag til lov om &ndring af lov om landbrugsejendomme
Hermed fremsendes Lejerens LO’s kommentarer til ovennavnte.

Ifalge lovforslaget er der 100.000 ejendomme under 30 ha. Disse landbrugsejendomme kan nu meget friere
erhverves og herefter udlejes af ejeren, idet lovforslaget ophaver ejerens bopaelspligt pa ejendommen.

Den 8 arige bopelspligt jf. § 8 kan jf. samme paragraf opfyldes ved at en anden person end erhververen tager
fast bopeel pa ejendommen.

Lejernes LO forudser, at lovforslaget betyder, at en del landbrugsejendomme spekulativt opkebes og udlejes
pa helt urimelige vilkar.

Lovforslaget endrer ikke i lejefastsettelsen for disse udlejede lejemal. Lejeren kan opsiges med 6 mdr.
varsel. Dette varsel er 6 mdr. kortere end lejelovgivningens almindelige varsel, nar ejer selv vil flytte ind, og
det er helt urimeligt. Det giver lejeren en alt for kort tidshorisont til at finde ny bolig, fa arrangeret skoleskift
for barnene, evt. finde nyt arbejde etc. Lejernes LO anmoder derfor om, at varslet settes op til et ar.

Imidlertid viser erfaringerne fra midlertidig udlejning af ejerlejligheder og parcelhuse, at en del udlejere
omgar lejerens huslejebeskyttelse og opsigelsesfrister ved at udleje tidsbegranset.

Udlejer vil saledes kunne udleje tidsbegraenset pa 1 ar, herefter, safremt lejere ikke har klaget over lejen,
forleenge lejemalet endnu to ar, og derefter igen forleenge lejemalet fx tre ar mere.

Retspraksis viser, at en sadan successiv tidsbegranset udlejning desverre ofte godkendes af boligretten.

Udlejer behgver ikke engang i lejekontrakten begrunde den tidsbegraensede udlejning. Der er fri bane ved en
tvist tidsbegrensningen lovlighed til efterfalgende at finde pa gode undskyldninger overfor de fa
boligretsdommere, der efterlyser en saglig begrundelse.

Lejernes LO forslar derfor, at det i lejelovgivningen praciseres, at en tidshegranset udlejning skal vere
udtrykkeligt begrundet i lejekontrakten, at tidsbegraensningen ikke ma skyldes afventning af et godt
salgstidspunkt, og at der ikke kan udlejes tidsbegraenset successivt, uden at det er sagligt begrundet i udlejers
vilkar.

Med venlig hilsen
Klaus Hansen, formand for Lejerens LO

Adresse Telefon Giro Telefax Email

Reventlowsgade 14 * 338609 10 708 1510 33860920 llodk@llodk.dk
1651 Kgbenhavn V www.lejerneslo.dk
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Kurt Vagner Jensen (DFFE)

Fra: Steen Jul Petersen [sjp@realkreditraadet.dk]

Sendt: 2. maj 2007 10:54

Titk: Kurt Vagner Jensen

Emne: Forslag til zendring af landbrugsloven - bopeelskravet

Direktoratet For FedevareErhverv 2. maj 2007
C 450 - sjp

Direktoratet har den 24.april i ar udsendt det lovforslag til @ndring af landbrugsloven, som blev fremsat i
Folketinget den 25. april.

Realkreditradet har ikke bemasrkninger til forslaget.

Med venlig hilsen
Steen Jul Patersen

Kontorchef

fealkreditriadot
Ziegiers (Gaard, Nybrogade 12, 1203 Kebenhawn K
Tal 33124811 - Dirakie 33730157

websie www rkr.dk
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Til Direktoratet for FadevareErhverv
Arealkontoret

Nyropsgade 30

1780 Kgbenhavn V

Kopi: Folketingets @-kontaktudvalg

Stryng d. 30. april, 2007

HORINGSSVAR

Vi har modtaget hgring over forslag til lov om e&ndring af lov om landbrugsejendomme, og har
fglgende kommentarer til dette:

Set i g-perspektiv vil det vaere noget nar en katastrofe, hvis bopzlspligten opheeves pa
landbrugsejendomme under 30 ha. I forvejen ma g-landbruget, som typisk netop bestar af sma
bedrifter, dgje med muligheden for fjernbrak, og @ernes boligmasse er under stadig pres i en proces,
hvor flere og flere velegnede helarsholiger far fritidshusstatus. Vi har statistisk belaeg for at kunne
dokumentere, at antallet af helarsbeboere pa vores 27 medlemsger stadig er vigende. Men samtidig
oplever vi det paradoks, nar vi snakker med repraesentanter fra gerne, at der praktisk talt ikke er
ledige huse til salg. Det kan vi kun se som udtryk for, at husene far fritidshusstatus. Det samme kan
man frygte vil ske med de sma g-landbrug, hvis det ny lovforslag gennemfares. At de sma landbrug
bliver til lystgarde.

| disse ar statter ikke bare vi, men ogsa Fgdevareministeriet og EU via landdistriktsprogrammet, de
sma landbrug i deres bestrabelser pa at teenke nyt og udvikle forskellige former for
nicheproduktioner. Det vere sig inden for savel kvalitetsfgdevarer som non-food-produktion. Og
ligesom det traditionelle, konventionelle landbrug er i live pa gerne, sa ser vi ogsa mange
iveerksettere indenfor jordbruget pa de sma ger, hvor der teenkes nyt i form af smaskala-produktion
af nye fadevarer. Hvilket er med til at gare den danske fgdevareproduktion mere mangfoldig, som
vi vel alle kan bifalde. Disse ivaerksattere havde neppe haft mulighed for at etablere sig, hvis
landbrugsejendommene ikke var behaftet med bopalspligt. For hvis ferst landbrugsejendommene
bliver en del af fritidshusmarkedet vil de komme op i sa hgje priser, at de der gnsker at etablere sig
pa en g med jordbrugsrelateret produktion, ikke vil have gkonomi til at finansiere et sadant kagb. For
indteegtsmulighederne i de sma g-samfund ligger trods alt et godt stykke under landsgennemsnittet,
hvilket vi ogsa har statistisk belaeg for at pasta. Mens en pris pa 3-5 mio. kr., og ja, endog mere, for
en lystejendom med havudsigt ikke afskraekker et vist segment af fritidshuskaberne.

Vi ser denne proces i forsterket grad i andre europeiske lande, som vi samarbejder med. | dele af
eks. den svenske skergard er priserne oppe i et sa hgijt leje, at ingen gboere har rad til at blive
boende pga. den hgje ejendomsskat, ligesom det er helt gkonomisk umuligt som ung @bo at
erhverve sig en ejendom. Pa de ger dar helarssamfundene helt ud og bliver til kulisser, hvor der kun
er liv i ferieperioderne. Denne problematik, at boligmassen pa gerne bliver liebhaver-fritidshuse
med social fortreengning og sveaekkelse af helarssamfundene som falge, er i gvrigt et vigtigt tema i
vores europaiske samarbejdsorganisation ESIN, og vil vere en sag, som vi gnsker taget op med
Kommission og parlamentarikere, nar vi skal mgdes med dem i Bruxelles i juni.



Sa lovforslaget vil veere et stort tilbageskridt i vores bestrabelser pa at bevare og udvikle de sma g-
samfund. Bestraeebelser som i gvrigt nyder stor statte fra alment politisk hold. Ogsa fra
Fedevareministeriet.

Pa vegne af Sammenslutningen af Danske Smager

Claus Jensen
Sekretariatsleder

Sammenslutningen af Danske Smager
Stryng Brovej 12, Stryng

5900 Rudkgbing
cj@danske-smaaoer.dk

tIf. 62 51 39 93 fax. 62 51 39 96
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Til Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri
Direktoratet for FodevareErhverv

Nyropsgade 30

1780 Kgbenhavn V

Att. Kurt Vagner Jensen

Forslag til Lov om &ndring af lov om
landbrugsejendomme (Z£ndrede regler om bopelspligt)
- bemeerkninger fra Jordbrugskommissionen for Region
Hovedstaden

Jordbrugskommissionen for Region Hovedstaden har
modtaget Forslag til Lov om @andring af lov om
landbrugsejendomme (aendrede regler om bopeelspligt) til
hgring. Kommissionens bemarkninger skal veere modtaget i
direktoratet senest den 1. maj 2007. Det har pa grund af
den meget korte hgringsfrist ikke veeret muligt at drgfte
lovforslaget pa et kommmissionsmgde, men kommissionens
medlemmer har pr. mail givet deres tilslutning til
nedenstdende.

Kommissionen har ingen bemarkninger til indholdet af
lovforslaget, idet det laegges til grund, at dette alene har til
formal at imgdekomme EF-domstolens dom i Festersen-
sagen.

Administration af loveendringen forudsesettes tilrettelagt
hensigtsmeessigt og praktisk gennemfgrligt, men kontrollen
med overholdelse af bopaelspligten for ejendomme under 30
ha - og maske navnlig ejers begrensede adgang til
ejendommen ved udlejning - m& alligevel forventes at blive
mere omfattende og dermed mere tidskrevende end

tidligere. Dette vil — som det ogsa fremgar af lovforslagets
almindelige bemeaerkninger punkt 5 - medfgre et gget
resourceforbrug for bade jordbrugskommission 0g

sekretariat. Af hensyn til den faktiske gennemfgrelse af de
nye regler vurderes det som vigtigt, at der afsattes
tilstraekkelige ressourcer til, at der kan foretages en reel
kontrol med overholdelsen af bopalspligten.

Med venlig hilsen

Lone Birgitte Christensen

01-05-2007

STATSFORVALTNINGEN HOVEDSTADEN
BORUPS ALLE 177, BLOK D-E

2400 K@BENHAVN NV

JOURNAL NR.:
SAGSBEHANDLER:

DIREKTE TELEFON:

TELEFON: 7256 7000

TELEFAX: 38 33 20 12

GIRO: 3001 4329848

EAN-NR. 5798000362222
SE-NR. 29-37-62-20
hovedstaden@statsforvaltning.dk

www.statsforvaltning.dk

TELEFONTID:
Mandag-Onsdag 10.00 - 15.00
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Fredag 10.00 - 12.00
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Kurt Vagner Jensen (DFFE)

Fra: Ove Jensen [ojnor@statsforvaltning.dk]

Sendt: 1. maj 2007 11:13

Til: Kurt Vagner Jensen

Cc:  NO Jordbrug; Walther Schreyer; Tina Vammen Ottesen; Jannie Bjem Kristensen
Emne: haring over forslag til aandring af landbrugsloven

Til Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og fiskeri
Direktoratet for FedevareErhverv
Arealkontoret

Sagsnr. 3101-X-07-3677 - haring over forslag tii 2endring af landbrugsloven

Arealkontoret har ved mail af 24. april 2007 anmodet om bemaerkninger il lovforslag om gendring af
landbrugsloven.

Vi har med henvisning til den korte haringsfrist ikke haft mulighed for at forelaegge heringstemaet for den
samlede jordbrugskommission.

Sekretariatet for Jordbrugskommissionen kan imidlertid efter aftale med Statsforvaltningens direkter oplyse, at
vi har leest lovforslaget og dets bemaerkninger og kan konstatere, at der bl.a. lzegges op til, at erhververen af
en landbrugsejendom under 30 hektar tillzegges nye og udvidede muligheder for at opfylde sin bopaelspligt.
Samtidig forseger man at undgé, at lempelserne medforer misbrugsmuligheder, herunder anvendelse af
landbrugsejendommen som sommerbolig for erhververen,

Sekretariatets umiddelbare indtryk er, at der med lovaendringen opstar mange muligheder for omgaelse af
bopeelspligten, og at administrationen af de nye regler dermed vif blive vanskelig og i vaerste fald uden reel
mulighed for at deemme op for hensigter om spekulation.

Vi har imidlertid ingen muligheder for pa nuveaerende tidspunkt at vurdere de praccise konsekvenser af
loveendringen, idet meget afhanger af de naermere regler, der nadvendigvis ma fastsaettes til udmentning af
lovaendringen.

Vi ma dog - bl.a. med henvisning til pkt. 5 i bemaerkningerne til lovforslaget - konkludere, at der kan blive tale
om en ganske omfattende og vanskelig kontrolopgave for jordbrugskommissionerne, som kun vil kunne
opfyldes i det omfang, der falger ressourcer med til de nye opgaver. Behovet for ekstra ressourcer atheenger
séledes af, hvor intensivt Fadevareministeriet snsker kontrollen gennemfart.

Med venlig hilsen

kontorchef Ove G. Jensen
Sekretariatet for Jordbrugskommissionen
i Region Nordjyliand
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Jordbrugskommissionen for Region Sjeelland 1. maj 2007

Udtalelse vedrgrende Forslag til lov om andring af lov om landbrugsejendomme,
(eendrede regler om bopeelspligt).

Jordbrugskommissionen for Region Sjeelland er ved mail af 24. april 2007 blevet anmodet
om at et eventuelt hgringssvar vedrgrende lovforslaget fremsendes til Direktoratet for
FadevareErhverv senest den 1. maj 2007.

Kommissionen har haft lejlighed til uformelt at drafte lovforslaget og skal for sa vidt angar
holdningen til loveendringen henvise til de udtalelser, som matte fremkomme fra de
respektive organisationer, som har indstillet medlemmer til kommissionen.

Kommissionen har imidlertid ogséa haft lejlighed til at drgfte de administrative
konsekvenser af lovforslaget, som naturligvis ligger kommissionen pa sinde, i den
udstraekning kommissionen inddrages i administrationen af de aendrede regler for
opfyldelse af bopeelspligten.

Kommissionen har i denne forbindelse isaer haeftet sig ved bestemmelsen i den nye § 8
stk. 2 in fine, hvor det bestemmes, at erhververen kun méa opholde sig pa ejendommen,
nar dette sker i naturlig tilknytning til ejendommens drift. Bemaerkningerne til lovforslaget
pa dette punkt og iseer eksemplificeringen side 8, 2. sp. f.0.: "Ejeren vil saledes ikke kunne
opholde sig pa ejendommen i det omfang det alene tjener til ferie- eller fritidsformal”, vil
give den administrerende myndighed betydelige problemer med at fastlaegge en praksis,
med mindre det samtidig tilkendegives, at der reelt er tale om, at ejeren og dennes familie
skal have lov til frit at benytte ejendommen blot den ogsa er lejet ud til en person med fast
bopeel. Det er sveert at forestille sig, at en ejer af en ejendom ikke i forngdent omfang kan
dokumentere landbrugsrelaterede aktiviteter pa tidspunkter af aret, som ogsa har ferie-
eller fritidsmaessig interesse.

Bestemmelsen vil efterlade usikkerhed for administrationen pa to niveauer, nemlig dels
om, hvornar et ophold gar over fra at veere driftsmaessigt begrundet til at veere et ferie-
eller fritidsophold, dels om mulighederne for en eventuel kontrol.

Betingelsen om kun at matte opholde sig pa bedriften, nar dette sker i naturlig tilknytning til
ejendommens drift, skal efter forslaget gaelde bade, hvor der udlejes og hvor der gives
dispensation, fordi der ikke kan udlejes pa markedsvilkar.

Sidstnaevnte betingelse om dispensation, hvis der ikke kan udlejes pa markedsvilkar, vil
ogsa give anledning til administrative problemer.

Boligen eller boligerne péa landbrugsejendomme under 30 ha vil normalt vaere omfattet af
reglerne i lov. om midlertidig regulering af boligforholdene se LBK nr. 189 af 27/02/2007.
Efter lovens § 4 stk. 5 geelder der saerlige regler for eiendomme med 6 eller feerre
beboelseslejligheder. Efter bestemmelsen i samme lovs § 29 ¢ gaelder reglerne i
lejelovens kapitel VIII om aendring af lejevilkar med den begraensning at lejen i disse
ejendomme dog ikke veesentligt kan overstige den leje, der betales for tilsvarende



lejeforhold med hensyn til beliggenhed, art, starrelse, kvalitet, udstyr og
vedligeholdelsestilstand omfattet af reglerne i kapitel 1I-1V, og hvor lejen er reguleret efter
8 7, det vil sige den omkostningsbestemte huslejefastseettelse.

Der er tale om en lejeregulering og lejefastseettelse, der giver betydelige vanskeligheder i
huslejenaevnenes virksomhed. Lejeloven vedrgrende private udlejningsboliger og den
oven for naevnte boligreguleringslov opererer saledes med henholdsvis begrebet: "det
lejedes veerdi” og den omkostningsbestemte leje, evt. dokumenteret ved et sakaldt
"skyggebudget” i eiendomme med feerre end 6 boliger. Det vil skabe uklarhed, hvis der
introduceres et markedsvilkarsbegreb i forhold til denne seerlige del af det private
udlejningsomrade.

Bestemmelsens indhold bgr i givet fald naermere fastleegges med udgangspunkt i
lejelovgivningen, i erkendelse af, at der formentlig allerede i dag pa dette omrade
eksisterer flere forskellige huslejeniveauer blandt andet afhaengigt af, om den konkrete leje
har veeret forelagt et huslejenaevn.
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Udtalelse vedr. forslag til
landbrugsejendomme -
bopelspligt:

Lov om andring af lov om
AEndrerede regler om

Jordbrugskommissionerne for Region Syddanmark, @st og
Vest, er ved mail af 24. april 2007 blevet anmodet om at
sende et evt. hgringssvar vedr. det fremsatte lovforslag
senest d. 1. maj 2007.

Det har ikke veeret muligt at afholde mgde i de 2
kommissioner indenfor den fastsatte korte frist. De
falgende bemerkninger fremseettes pa& baggrund af

sekretariatets gennemgang af lovforslaget:
Ad lovforslagets § 1, nr. 1:

A. Ifglge lovforslagets tekst i § 8, stk. stk. 2 og stk.
4, kan erhververen/ejeren i visse situationer kun
opholde sig pad ejendommen, "nar dette sker i
naturlig tilknytning til ejendommens drift.”

Det vil i praksis veere uhyre vanskeligt (umuligt)
at kontrollerer og handheeve dette.

B. Hvis det samlede areal af ejede eller medejede
ejendomme er under 30 ha, kan bopelspligten
opfyldes af "andre”, som forudsaettes at have en
skriftlig lejeaftale med ejeren.

En kontrol af, at neevnte "andre” opfylder
bopalspligten specielt i den fgrste den 8 &rige
periode, kan blive ganske omfattende, idet man
m& formode, at lejere i mange situationer vil
fraflytte boligen efter mindre end 8 ar.

omfattende kontrollen bliver
ressourcer beror pa,
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SYDDANMARK &

01-05-2007

JORDBRUGSKOMMISSIONERNE

FOR REGION SYDDANMARK @ST og VEST

STATSFORVALTNINGEN SYDDANMARK
H.P. HANSSENS GADE 42

6200 AABENRAA

JOURNAL NR.:
SAGSBEHANDLER: BHSOE

DIREKTE TELEFON: 72.56.79.42

TELEFON: 7256 7900

TELEFAX: 7462 8409

CVR-NR. 66-75-07-28

EAN-NR. 5798000362291
syddanmark@statsforvaltning.dk

www.statsforvaltning.dk

EKSPEDITIONSTID:
MANDAG - ONSDAG: 10.00-15.00
TORSDAG: 10.00-17.00

FREDAG: 10.00-13.00

TELEFONTID:
MANDAG-ONSDAG: 10.00-14.00
TORSDAG: 12.00-17.00

FREDAG: 10.00-13.00

og dermed behovet for
ministeriet



udformer reglerne om erhververs/ejers pligt til at indberette
lejekontrakter og anmelde, nar lejemalet ophgrer. Endvidere
beror behovet for administrative ressourcer p&, hvor intensivt
kontrollen vil skulle udgves, og pa hvilken made. Det er derfor
vigtigt at der i det kommende regelsaet gives en vejledning
herom, herunder evt. hvordan kommunale myndigheder
forventes at deltage.

Det fremgar af lovforslagets § 8, stk. 2, at erhververen af en
landbrugsejendom < 30 ha kan opfylde bopelspligten ved at
lade en anden person end erhververen tage fast bopel pa
ejendommen eller en anden ejendom, som erhververen er ejer

eller medejer af.

Sammenholdes denne bestemmelse med lovens § 16, stk. 2, er
det muligt for erhververen via en anpartserhvervelse
(medejerskab) i en ejendom ejet af en af de i § 16, stk. 2, litra
¢ neaevnte personer at undgad opfyldelse af bopalspligten
forudsat, at ejendommenes samlede areal er under 30 ha. Til
illustration kan naevnes fglgende eksempel: en person bosat i
Kgbenhavn erhverver en landbrugsejendom i nordjylland
indenfor 10 km fra hans brors ejendom. Han kan nu kgbe 20 %
af brorens ejendom og veelge at lade broderen opfylde
bopeelspligten, jf. § 8, stk. 2, for begge landbrugsejendomme.

Reglen skaber derved mulighed for, at enhver der er beslaegtet
med en person, der er ejer af en landbrugsejendom, inden for
en radius af 10 km kan erhverve en landbrugsejendom, og de
facto bruge det som et sommerhus, blot ved at kgbe en del af
den beslaegtedes ejendom og veelge, at vedkommende skal
opfylde bopealspligten derfra, dog under hensyn til 30 ha-
greensen. Har dette veeret hensigten?

Af & 8a stk. 1 og 2 fremgar, at bopalspligten nu kan opfyldes
ved at tage bopeel pa sin egen eller pa
segtefellens/samleverens landbrugsbedrift, hvilket efter lovens
§ 2, stk. 3 ogsa omfatter arealer uden landbrugspligt (herunder
ogsa ejendomme uden landbrugspligt, jf. sortbogen, s. 36), der
bliver drevet af vedkommende. | forhold til gaeldende lov, der
kun taler om bopeel pa en landbrugsejendom er der tale om en
betydelig udvidelse. Har dette veeret hensigten??

Endvidere er 30 ha-graensen neaevnt i forslaget § 8, stk. 2 samt
§ 8a, stk. 1 og 2, men der er ikke taget stilling til, hvorvidt
fradragsarealer skal medregnes eller ej. Dette bgr a&ndres og
klart fremga af loven.

| situationer, hvor erhververen i forbindelse med arv og
familiehandel meddeles dispensation fra bopealskravet pa
grundlag af, at arveladers segtefeelle eller overdrageren gnsker
at blive boende pa ejendommen (og hvor der ikke kan
meddeles en tidsubegraenset dispensation, fordi der ikke er
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tale om en slaegtsejendom), vil det foresldede lempeligere
bopelskrav i lovforslagets § 8, stk. 2 blive opfyldt ved, at
ejendommen bebos efter f.eks. en sgns erhvervelse af
ejendommen.

Det m& overvejes, hvilke krav der skal stilles, for at sgnnen
kan aftjene sin bopelspligt ved at have foraeldrene boende i
stedet for saeedvanlige lejere. Skal der i denne situation
foreligge en egentlig lejekontrakt som for andre lejere? Eller er
det tilstreekkeligt, at der i skgdet er fastsat en livsvarig boligret
for foreeldre eller arveladers aegtefaelle? Eller kunne det i
denne specielle situation veere tilstreekkeligt, at erhververen
erkleerer, at foreeldre eller arveladers aegtefeelle bliver boende
- eventuelt ogsa med disses erklaering (underskrift) herom?

Ad lovforslagets 8 1, nr. 3:

Af bemarkningerne til lovforslaget fremgar, at man har valgt
at lade den galdende bestemmelse i lovens § 17, stk. 2 udga
af "systematiske grunde”, men at man forudseetter, at der
fremover dispenseres i samme omfang efter § 8, stk. 4, som
man hidtil har gjort efter § 17, stk. 2.

Efter den nugeeldende landbrugslov dispenseres der for sa
vidt angar driftsbopelspligten i medfgr af lovens § 8, stk. 5,
hvorimod der dispenseres fra erhvervelsesbopalspligten
efter lovens § 17. Med lovforslaget "flyttes” lovens § 17, stk.
2 over i § 8, stk. 4, hvilket vil bevirke, at den geeldende klare
adskillelse vil blive wutydeliggjort, idet dispensation fra
erhvervelsesbopalspligten fremover til dels ogsa vil blive
meddelt efter lovens § 8.

Det henstilles derfor, at § 17, stk. 2 fastholdes, som den er
udformet i den nugealdende lovgivning for at opretholde den
geeldende klare systematik.

Ad bemarkningerne til lovforslaget:

I de almindelige bemarkninger under pkt. 5 om de
gkonomiske og administrative konsekvenser anfgres, at der
kan sgges dispensation, nar det ikke har veeret muligt at
udleje pad markedsvilkdr. Begrebet markedsvilkdr omtales
ogsa under bemarkningerne til forslagets enkelte
bestemmelser vedrgrende 8 1, nr. 1.

Det er statsforvaltningens opfattelse, at begrebet i denne
sammenhang vil vaere meget uhandterligt, idet det vil blive
meget vanskeligt at administrere begrebet "markedsleje” pa
anden made, end at denne ma antages at veere lig med den
leje, erhververen rent faktisk kan opnd, hvorefter der pa
dette grundlag ikke vil kunne veere anledning til

dispensation. SIDE 3



| bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 1, s. 8, 1. spalte
anfgres, at safremt ejendommen ikke kan lejes ud pa
markedsvilkar, vil der skulle dispenseres, idet alternativet
ville veere, at erhververen selv ville skulle flytte ind, hvilket
ville betyde, at der fortsat bestod en subsidieer bopalspligt.

Da det som neevnt vil veere meget vanskeligt at forstd
begrebet "markedsleje” p& anden made end den faktisk
opnéaelige leje, vil denne situation imidlertid alene burde
kunne forekomme, nar det har vist sig umuligt for nogen pris
at udleje ejendommen. Skulle dette forekomme, kan det vel
ikke afvises, at dette vil kunne have med lejemalets eller
lejekontraktens beskaffenhed at gegre — herunder forhold,
som kan veere tilrettelagt af erhververen, netop med henblik
pa at opnd en dispensation. Det ma saledes forudses, at
dispensationsansggninger vil skulle undergives en intensiv
og ressourcekraevende sagsbehandling.

Med venlig hilsen,

Benedikte Holm
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Kurt Vagner Jensen (DFFE)

Fra: Ejnar Gram-Madsen [ejnar.gram-madsen@mail.tele.dk]

Sendt: 24. april 2007 20:32

Til: Kurt Vagner Jensen

Emne: Haring over forslag til lov om aendring af lov om landbrugsejendomme

Direktoratet for FodevareErhverv
Jeg har forstaelse for hovedsigtet med loviorsiaget.

Jeg mener at den nye formulering af §8 stk.2, hvorefter ejeren kun mé opholde sig pd e¢jendommen, nar det sker i
naturlig titknytning til ejendommens drift, giver nogle meget uheldige og urimelige virkninger, hvis landejendommen
allerede ved erhvervelsen, (hvad enten det sker ved keb eller arv), omfatter en eller flere ferieboliger.

Hvis der er tale om arvinger, som overtager ejendommen, kan de meget vel i drevis have kunnet bruge en feriebolig
pa ejendommen. Det opherer abenbart ved overtagelsen.

Jeg lzeser nemlig lovforslaget og tilherende bemarkninger sadan, at ejeren ikke vil vare berettiget til at benytte en
eksisterende feriebolig pa ejendommen. Hvordan vil man fx handtere denne bestemmelse, hvis ejeren benytter sin
ferie til at gennemfere den arlige hovedrengering af ferieboligen som led i ejendommens drift?

Jeg foreslar, at den pagaldende bestemmelse omformuleres, sé den ikke rammer de gode intentioner, der er opnéet
med muligheden for at kunne indretie ferieboliger i nedlagte landbrugsbygninger. Intentioner, som jo ogsa skal
medvirke til liv og indkomstgrundlag pé landet.

Med venlig hilsen

Ejnar Gram-Madsen

Risebjergvej 5

4550 Asnxs

Telefon: 5965 1015

Mobil; 2326 7012

E-mail: ¢jnar.gram-madsen@mail.tele.dk

No virus found in this outgoing message.

Checked by AVG Free Edition.

Version: 7.5.463 / Virus Database: 269.5.10/774 - Release Date: 23-04-2007
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Advokataktieselskabet

LOWZOW & MONBERG

DR. TVERGADE 8 - 1022 KGBENHAVN K - DK - TEL. +4533699999 - FAX +45336999 90 - www.law-dk.com

E-mail

Direktoratet for FedevareErhverv 1. maj 2007
Arealkontoret J.nr. 999924 JHS/sat
Nyropsgade 30

1780 Kgbenhavn V

Vedr.: Haringssvar vedr. forslag til lov om @&ndring af lov om landbrugsejendomme

Baggrund:

Da vores advokatfirma i forholdsvis vid udstreekning beskeftiger sig med landbrugslovgiv-
ningen, er det med stor interesse vi har leest EF-Domstolens afgerelse i Festersen-sagen og nu
det foreliggende forslag til lov om &ndring af lov om landbrugsejendomme.

Ved laesningen af lovforslaget er der dog seerligt 2 forhold, som springer os i gjnene og som vi
gerne vil benytte denne lejlighed til at kommentere pa;

1) begreensningen af lovforslaget til alene at omfatte landbrugsejendomme under 30 ha,

0g
2) begransningen af ejerens ret til at opholde sig pa en udlejet landbrugsejendom.

Ad 1: Begreensningen af lovforslaget til alene at omfatte landbrugsejendomme under 30
ha

Med baggrund i EF-Domstolens dom i Festersen-sagen har man valgt alene at lade lovforsla-
get omfatte landbrugsejendomme pa under 30 ha. Denne begransning mener vi ikke er hold-
bar, idet EF-Domstolen, jf. preemis 20, bliver spurgt om 2 ting:

1) om artikel 43 og 56 EF er til hinder for, at en medlemsstat som betingelse for erhver-
velse af en landbrugsejendom stiller krav om, at erhververen tager fast bopzl pa ejen-
dommen, og
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2) om det har nogen betydning for besvarelsen af spargsmal 1, at ejendommen ikke kan
udggere en selvbarende enhed, og at ejendommens beboelsesbygning er beliggende i
byzone.

Som spgrgsmalene er formuleret, gnskes det med spargsmal 1 helt generelt at fa klarlagt, om
bopelskrav for erhververen af en landbrugsejendom er i strid med EU-retten og derefter, som
spgrgsmal 2, om der gar sig sarlige forhold galdende for sma landbrugsejendomme, som
Festersens ejendom.

Ud fra en ordlydsfortolkning ma EF-Domstolens besvarelse af spargsmalene forstas saledes,
at Domstolen under pkt. 1 i preemis 52 svarer pa, om bopzlskravet generelt ma anses for at
veere i strid med art. 56 EF om kapitalens frie beveaegelighed, mens Domstolen under pkt. 2
svarer pa, om bopzlskravet ogsa under de navnte omstendigheder er i strid med EU-retten.

Vores fortolkning af dommen stgttes endvidere pa, at EF-Domstolen i praemis 21-43 omtaler
bopeelskravet som en generel regel og generelt tager afstand herfra, jf. sammenfatningen i
preemis 40. Det er saledes farst i preemis 44, at Domstolen udtaler sig serligt om landbrugs-
ejendomme under 30 ha og konstaterer, at en bopzlspligt af otte ars varighed for sddanne
ejendomme er uforenelig med artikel 56 EF. Preemissen er ikke den sidste under behandlingen
af spegrgsmal 1, hvilket efter vores opfattelse ma fortolkes saledes, at praemissen ikke skal
leeses som en konklusion pa spgrgsmal 1, men som en parallel mellem sagen for Vestre
Landsret og det spargsmal, som er blevet forelagt EF-Domstolen.

Konklusionen pa spgrgsmal 1 fremgar klart af preemis 48 og 52. Ingen af preemisserne ind-
leegger en forudseetning om en bestemt ejendomsstarrelse.

Der er saledes efter vores opfattelse intet, der peger pa, at EF-Domstolen anerkender bopzls-
kravets forenelighed med reglerne i EF-Traktatens art. 56 om kapitalens frie bevaegelighed for
ejendomme over 30 ha. Begrundelsen for kun at lade lovforslaget omfatte landbrugsejen-
domme under 30 ha synes derfor ikke at veere sagligt begrundet, men tveertimod stridende
mod EF-Domstolens afgarelse.

Det er korrekt, at EF-Domstolen anerkender de 3 hovedformal, som opstilles af den danske
regering i dommen, som almene hensyn, der kan begrunde restriktioner for de frie kapitalbe-
veegelser (preemis 28). Imidlertid siger Domstolen i praemis 29, at bopealspligten skal ses i
sammenhang med proportionalitetsprincippet og det er netop denne sammenhang, som
Domstolen efterpragver for bopalskravet generelt.

Vi er opmarksomme pa, at Direktoratet for FadevareErhverv/arbejdsgruppen ikke er enige
med os i vores fortolkning af dommen i Festersen-sagen, men det er vores holdning, at konse-
kvensen af dommen er, at det personlige bopelskrav ber ophaves for alle landbrugsejen-
domme.

Et af de vegtigste argumenter for at bevare det personlige bopealskrav er, at man gnsker at
opretholde en fast bosiddende befolkning i landdistrikterne. Dette formal kan dog lige sa vel —
om ikke bedre — opnas ved at gare bopalskravet upersonligt i form af et krav om udlejning af
ejendommens beboelsesbygning.
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Det upersonlige bopalskrav vil formentlig gge mulighederne for at andre persongrupper kan
flytte til landomraderne, idet antallet af lejeboliger pa landet ma antages at blive forgget.

Med det foreliggende lovforslag er der en vasentlig risiko for, at Danmark vil fa en lignende
dom imod sig vedrgrende en landbrugsejendom over 30 ha, idet det, jf. ovenfor, ma anses for
yderst tvivisomt om EF-Domstolen alene har udtalt sig om bopalskravet for sa vidt angar
landbrugsejendomme pa under 30 ha.

Ad 2: Begransning af ejerens ret til at opholde sig pa en udlejet landbrugsejendom

Af lovforslagets § 8, stk. 2, 2. pkt., fremgar det, at erhververen af en landbrugsejendom, som
er lejet ud, kun ma opholde sig pa ejendommen, nar dette sker i naturlig tilknytning til ejen-
dommens drift.

Af bemarkningerne til lovforslaget fremgar det, at denne bestemmelse skal forstas séaledes,
”...at ejeren kan opholde sig og overnatte pa ejendommen i perioder, hvor der foretages repa-
rationer og tilsyn af ejendommen, vedligeholdelse af ejendommen, drift af landbrugsjorden og
andre geremal, der er et naturligt led i, at ejeren kan varetage sine driftsmeessige interesser af
ejendommen. Ejeren vil derimod f.eks. ikke kunne opholde sig pa ejendommen i det omfang,
det alene tjener til varetagelse af ferie- og fritidsformal.”

Det er anfert i bemarkningerne til lovforslaget, afsnit 4, at formalet med bestemmelsen er at
sikre, at ejeren ikke benytter landbrugsejendommen som en sekundaer bolig i den periode,
hvor bopzlspligten gelder. Det er ogsa klart, at bestemmelsen er egnet til at sikre sit formal,
men bestemmelsen ma dog — ud fra proportionalitetsprincippet — anses for at vere for vidtga-
ende.

Safremt ejeren vaelger at udleje boligen til et familiemedlem eller en bekendt, vil bestemmel-
sen medfare, at ejeren ikke ma besgge dette familiemedlem/den bekendte, idet han i sa fald vil
opholde sig pa ejendommen i sin fritid. Ligeledes vil ejeren ikke kunne benytte ejendommen
til fritidsformal, f.eks. have en hest opstaldet pa ejendommen, ga pa jagt pa ejendommens
jorder, spille tennis pa en dertil indrettet bane, reparere gamle biler, motorcykler eller lignen-
de i laden eller foretage andre rekreative ggremal. Begraensningen er ikke alene problematisk i
relation til EU-retten, men ogsa i relation til Regeringens ambition og malsatning om at skabe
aktivitet og udvikling i landdistrikterne.

Bestemmelsen er sa restriktiv, at mange vil komme til — helt ubevidst — at handle i strid med
reglen.

Det er naturligt, at der ma vaere en begraensning for, hvordan ejeren ma opholde sig pa ejen-
dommen, da der er et hensyn at tage til lejeren. Modsat kan man anfere, at disse hensyn bar
veere taget i den almindelige lejelovgivning, som ligeledes geelder for boliger pa landet, jf.
lejelovens § 1.

Det er vores opfattelse, at lovforslagets § 8, stk. 2, 2. pkt., bar udga, idet bestemmelsen ma
antages at stride mod proportionalitetsprincippet, ligesom reglen vil veere uforstaelig for langt
de fleste af de ejere og lejere, som bliver bergrt heraf.
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Bortset fra de ovenstaende bemaerkninger hilser vi lovforslaget velkomment og ser frem til en
opbladning af bopalskravet.

Med venlig hilsen

Klavs von Lowzow Jeanet Hagh Sgrensen
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Direktoratef for FedevareErhvery
Nyropsgade 30
1780 Kgbenhavn V Fax 3395 8080

Att. Hr. Kontorchef Morten Blom Andersen
Arhus den
30.04.2007

Angdende Heringsbemearkninger til Forslag til lov om sendring af

lov om Landbrugsejendomme ( Bopeelspligten)

Med interesse har jeg studeret forslaget til sndring af Landbrugsloven,
og min gennemgang har fart ti, at jeg vil stille felgende forsiag:

TIiL NR. 1:
§ 8 formuleres siledes:

Stk. 1. Stuehuse pa landbrugsejendomme skal til stadighed anvendes og
udnyttes som helarsboliger.

Stk, 2. Formuleres som | andringsforslagets stk. 1

Stk. 3. Formuleres som i forslagets stk. 2 dog udgér ordene
“Erhververen kan i sa fald kun opholde sig pa ejendommen, ndr dette
sker i naturlig tilknytning til elendommens drift”,

Stk, 4, Formuleres som i forsiagets stk. 3.

Stk. 5. Ministeren kan dispensere fra bestemmelsen i stk. 2, nar szerlige
farhold taler for det,

§ 8 a: bpr formuleres saledes:

Stk. 1. Den, der som forpagter driver en landbrugsejendom eller en
landbrugsbedrift, skal tage fast bopsel pd ejendommen eller indenfor sin
eller sin zgtefeelles eller sin samlevers landbrugshedrift, jf. § 2 stk. 3.

Stk. 2. Den, der som bestyrer, jvf § 17 stk 4, sammen med ejeren
driver en landbrugsejendom eller en landbrugsbedrift, skal have fast
bopest pa ejendommen / landbrugsbedriften, if. § 2 stk. 3.

Stk 3. er usendret.

Postadresse: Netadresser: Numee:
Montanagade 31 CVR: 7880 4416
Postboks 473 foviand@1773.dk Fax 6311 1799
8100 Arhus ¢ WWwW.1773.dk Telefon 6311 177

€59, Side 1 af 5.

Wi,

Lty

J.

F
Q
<
7o)
F
[+}]
-
- B
&
L ]
-

IPRULIIEHOADY




Ve NP L LYY LL L d LUy W LGUMYIUE, VIC L4Ul3CH, AUY R, £7 10 h

I

TIL NR. 3:

. AT
ASBULIIIBYOADY

Forslaget om at ophaeve reglen | § 17 stk. 2 kan ikke anbefales.
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TIL MR, 4:
§ 28, stk. 3 z&ndres ikke, men der indsasttes et

Stk. 4. Bestemmelsen i stk. 3 geelder ikke for stuehuse til
Landbrugsejendomme med &t areal p& under 30 ha.

Nedenfor vil jeg begrunde mine forslag forst generelt og s
bestemmelse for bestemmaelse.

Ad § 8 stk. 1 finder jeg, at det bgr praciseres, at man med
landbrugsloven og sendringsforslaget snsker at fastholde kravet om, at
der p4 landet skal veere en fast bosiddende befolkning.

Dette pnskes opfyldes for ejendorrlme og hedrifter med et areal pa mere
end 30 ha ved bevarelse af den 8 arige bopaslspligt for ejere, if stk, 2.

For 58 vidt angar ejendomme - og bedrifter - med et areal p3 under 30
ha er der lkke laengere bopalspligt for ejeren, men ejendommen skal
veere heboet ag i § 8 stk 3 indferes mulighed for, at beboeren kan veere
en anden end ejeren. -

Den i forslaget anfarte bestemmelse om, ejere af landbrugsejendomme
— eller bedrifter — med et areal pa under 30 ha KUN ma opholde sig pd
ejendommen i driftsmaessig sammenhaeng er juridisk set stedende og |
strid med danske traditioner for borgeres ret til at kunne faerdes frit pa

deres ejendomme.

Bestemmelsens overholdelse er vanskelig - for ikke at sige umulig - at
kontrollere, og hvad vil man ggre | en overtreedelsessituation ?

Nar der | § 8 stk 1 stilles krav om, at ejendommen skal viere beboet
som helirsbeboelse, mad det veere et forhold mellem ejer og beboer
(lejer eller forpagter) om — og i hvilket omfang - ejer eksempelvis har et
vaarksted eller udaver fritidsaktiviteter pd de dele af ejendommen, der
ikke er udiejet til hel@rsbeboelse, og om han eventuelt kan rade over et

vaerelse i beboelsen.

Ndr Ministeren med hjemmel i § 8 stk. 4 (Forslagets stk. 3) kan
fastsaette regler vedrarende kravet om fast bopal, er der mulighed for,
at f preeciseret, at Kommunerne i overensstemmelse med Planlovens
regier skal drage omsorg for, at landbrugsejendommes stuehuse
anvendes tIl heldrsbeboelse pa samme made som andre fritliggende
enfamiliehuse i det dbne land. Der er dog ikke mulighed for, at stuehuse
kan @ndre status til fritidshuse pa grund af reglen, jeqg foresiar som § 8

stk. 1.

Det bliver saledes kommunernes opgave at drage omsorg for, at
stuchuse eventuelt anvendes som boliger for boliglege eller andre rned
boligbehov, hvis ejerne ikke sgrger for, at stuehusene benyttes som
heldrsholiger,
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Jordbrugskommissionertie ber frigwres for apgaver med at vurdere om
bopaispligten overholdes og kan dermed koncentrere sig om
Landbrugslovens evrige reglers overholdelse. Kommissionerne skal
derfor heller ikke beskaeftige sig med kontrol af boliglejekontrakter, da
det bliver en kommunal pligt vla folkeregister med videre at sdrge for,
at landbrugslovens bestemmelser om, at stuehuse &l stadighed
anvendes som heldrsboliger overholdes.

Ad § 8 stk. 2 (forslagets stk. 1) foresldr jeg ingen zendringer. forslagets
stk. 1 bllver stk. 2.

Ad stk. 3, der var forslagets stk. 2 ferner jeg - med de begrundelser,
der er givet ovenfor - bestemmelsen om, at ejeren ikke frit kan ophoide
sig pa sin ejendom. I pvrigt er bestemmaelsen uzendret,

Ad, Stk. 4 bemazerkes, at denne bestemmelse er identisk med forslagets
stk. 3, men bestemmelsen vil have som konsekvens, at Ministeren
udstikker retningslinier ti Kommunerne om, at disse skal drage omsorg
for, at stuehuse pd lendbrugsejendomme til stadighed anvendes som
helarsboliger, og at disse derfor ikke henstar ubeboede sller anvendes
som ferteboliger. Her ligger muligvis en formel skaerpelse | forhold til
gzldende regler, idet der hidtil ikke har vaeret stillet krav i iovgivningen
om, at ejere af flere landbrug ikke kunne udleje stuehuse pé et af disse
tit ferie- eller fritidsboliger. Da der efter lovforslagets stk. 4 ( mit
forslags stk. 5) er dispensationsadgang, finder jeq ikke denne formelle
skaerpelse betzenkelig, lovens hovedsigte taget i betragtning.

Ad stk. 5. T mit forslag kan der alene dispenseres fra stk. 2, da jag IKKE
vil give kommende erhververe af landbrugsejendomme — oy bedrifter -
pa under 30 ha dispensation fra bestemmelsen om, at stuehusene il
disse ejendomme skal anvendes til heldrsbeboelse, medmindre
dispensationen gives | medfar af reglen i den nuvaerende Jovs g 17 stic.
2, der foreslds hibeholdt, if. nedenfor. I mvrigt mé de hidtidige regler om
dispensationsmuligheder hibaholdes.

AD NR. 2.

Det foreslds, at ordene “ejer eller” udgdr af § 8 a stk.1 ligesom
arelanglvelserne udgar,

Dette er begrundet med, at reglerne for ejere fremg8r af bide § 8 og de
gvrige erhvervelseshestemmelser i loven.

En ejer af mere end 30 ha, der selv driver sin ejendom skal ikke have en
bopeelspligt udover 8 8r, s8dan som man giver det med formuleringen af
den nugzaeldende § 8 stk. 2 og forslaget.

Nar de B &r er g8et kan ejeren flytte hvorhen han gnsker det, hvis blot
der er andre personer, der bor pa ejendommen, eller hvis driften af
jorden er averiadt til andre,

Hvis en person (Fysisk efler juridis;k) er eller bliver ejer af en ejendom
eller en bedrift pd under 30 ha, md ejeren som det fremg8r af forslaget
selv drive denne, uanset hvor han har sin bolig,

Hvis ejeren af et landbrug / en bedrift med et jordtilliggende p3 under
30 ha ikke selv vil drive denne ejendom, men bortforpagte denne finder
leg det bedst stemmende med alle andre regler i landbrugsloven, at der
stilles krav til forpagtere om, at disse opfylder landbrugsiovens regler
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om bopael - og - hvis deres bedrifter er pa mere end 30 ha - om

uddannelse,
Man skal sdledes ikke kunne “bo | byen” og forpagte en ejendom /
bedrift pa indtil 30 ha.

Det er hensigtsmzessigt, at det nu angives i loven, at forpagtere kan
opfylde bopzlspligten ogs3 ved at bo pa segtefzllers / samleveres
bedrift.

En bestyrer er alene defineret et sneste sted i Landbrugsloven, nemlig i
§ 17 stk. 4, og for denne bestyrer gives der regler am bopalspligt | mit
forslags § 8a stk, 2.

Lovforsiagets § 8 a stk., 2 omtaler en bestyrer og tasnker sikkert pa en
driftsleder som naevnt i tidiigere love.,

Hvis der skai vaere bestemmelser om, at der pA enhver bedrift skal bo
en person, nar ejerens bopaslspligt opherer, kunne man indsatte en
bestemmelse med felgende indhold:

“Efter at ejerens 8-8rige bopaelspligt er opfyldt, skai der pé en af ejerens
ejendomme forefindes en heldrsbeboet beiig, der bebos af en perseon,
der er knyttet til eJendommen / ejendemmene som ejer, forpagter eller
ansat.”

Med en sadan bestemmelse forhindres affolkningen af landdistrikterne
som feige af strukturudviklingen | landbruget, uden at der lemgges
snazrende band pd ejerne af landbrugene.

OVENSTAENDE og det oprindelige lovforsiag MEDFORER I @VRIGT, AT
DER I LOVENS § 27 STK. 1 NR, 2 B@R SKE EN /ENDRING, SALEDES AT
“§ 8” AENDRES TIL "8 8 A"

AD NR. 3:

Den nugmldende bestemmelse | § 17, stk 2 er yderst velbegrundet og
bar ikke ophaves,

For nogle erhververe af landbrugsejendomme med over 30 ha
Jordtilliggende kan behovet for istandsttelse  af bolig, eller
uddannelseshensyn bevirke, at der STADIG skal kunne gives
dispensation for bopaslskravet,

For erhververe af familieejendomme kan det uanset disse ejendommes
stgrrelse vaere gnskeligt og hensigtsmzessigt, at der gives dispensation
for bopzelskravet, sdiedes at udlejning ikke kraves for ejendomme p&

under 30 ha.

Cisse forhold er tkke omtalt | bestemmaelserne | § 8, ligesom de ikke var
neaevnt | den hidtidige bestemmelse i § 8,

Der bgr ikke vare den mindste tvivli om at nugaldende Jovs
velbegrundede formulering af § 17 stic. 2 har skullet ®ndres, og denne

tvivi fiernes ved bevarelsen af bestemmelsen,

AD NR 4:

Nar jeg ikke vil sendre § 28 stk. 3 skyldes dette, at den nug=ldende
formulering beskytter cjere af fandbrug med et areal pa over 30 ha

Nr. 2718

S.

~
2
<
[
F
-
-
Q
or
e

- IBBRULIIENOADY




CATLAY L A VR Y A A ) LUV & Lalivurug, VIE Ldursen, AUY

I

mod, at de afskarer sig selv fra at benytte stuehusene p% deres
ejendomme til at opfylde bopalspligten, seiv om de i en periode udlejer
deres ejendommes stuehuse.

De kan gare sig frf af lejemdlene med 6 maneders varsei, og det burde
praciseres i loven, at dette galder uanset lejelovens bestemmelser om
rimelighedsbetragtninger i forbindelse med apsigelser, der sker med den
begrundelse, at ejer selv gnsker at benytte det lejede,

For 58 vidt ang&r ejendomme med et areal p3 under 30 ha er der stadig
bopeelspligt.

Denne bopeelspligt geelder dog ikke for ejeren, idet han kan udleje
ejendormrnen.

I en ¢8dan situation, hvor ejeren har vaigt at udleje, bar han ikke kunne
opsige lejer efter andre regler end de regler, der fremadr af lejeloven,
g her har man mulighed for at opsige lejere med et varsel pa 1 ar, hvis
man selv gnsker at benytte det udlejede som sin bollg — og hvis detts
gnske er rimeligt begrundet ud fra en samlet vurdering af lejers og
udielers forhold.

N&r en erhverver har pnsket at undgd den personlige bopae! pd en
efendom pd under 30 ha, bgr han ikke have bedre muligheder end ejere
af boliger andre steder i det 3bne land aller | byen for at kunne opsige

sine lejare,

Denne manglende "bedre mullighed” vil i gvrigt medvirke til at undga
fierneje af mindre ejendomme og dermed risikoen for prispres og
Jordspekulation, og dette er - forstar jeg ud fra bemzaerkningerne ti
loveendringen - veesentligt at undgd.

N&r man nu aendrer Landbrugsloven, vil jeg anmode om, at man
laver en tilfgjelse til lovens § 10 stk. 2 om, at hidtidige
samhgrighedsdeklarationer kan aflyses af tingbogen, hvis der
samtidig med skgdet pa en bygningslgs landbrugsejendom
tinglyses deklaration som neavnt | § 10 stk. 2.

Baggrunden herfor er den, at det er bade tids- og resursekraevende, at
anmade alt for travle Jordbrugskommissioner om kvittering af hidtdige
samhegrighedsdeklaration, ndr en bygningsies ejendom skifter ajar,

Nyt skgde kan lkke tinglyses - ej heller med frist - for den lyste
samhgrighedsdeklaration er aflyst, og dette medfarer, at saziger | lang
tid er afskaret fra at disponere over ksbesummen, ligesom der kan
opstd vanhjemmelssituationer som falge af udizey, der foretages efter
en handels Indgelse.

Med ovenstdende afventer jeg Ministerens og Folketingets stillingtagen
til mine kommentarer og gnsker.
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Registrerede
Revisorer
FRR
Direktoratet for FedevareErhverv
Nyropsgade 30
1780 Kebenhavn V
Att.: Kontorchef Morten Blom Andersen
Pr. e-mail: hoeringer@dffe.dk
1. maj 2007

Hering over forslag til lov om @ndring af lov om landbrugsejendomme
Tak for muligheden for at kommentere lovforslaget.

Vi har ingen bemeerkninger.

Med venlig hilsen

Michael Rugaard
afdelingschef
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