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Uddannelses- og Forskningsministeriet. København, den 24. januar 2018.

a. Uddannelses- og Forskningsministeriet anmoder om Finansudvalgets tilslutning til, at Aarhus Uni-
versitet (AU) indgår en 15-årig lejeaftale med Forskningsfondens Ejendomsselskab A/S (FEAS) om
et nybyggeri beliggende i Agro Food Park ved Skejby nær Aarhus. Lejemålet udgør i alt 9.320 m2.
Den årlige leje vil maksimalt andrage 14,8 mio. kr., hvorved de samlede lejeudgifter i uopsigelig-
hedsperioden maksimalt vil andrage 222,4 mio. kr. (2018-priser).

Udgiften i hele lejeperioden afholdes af AU.

b. Baggrund
AU er en statsfinansieret, selvejende institution, som udbyder forskningsbaseret uddannelse, vare-

tager forskningsaktiviteter samt leverer forskningsbaseret rådgivning til nationale og internationale
myndigheder.

AU ønsker som led i sin Visionsplan 2010-2028 at samle Institut for Fødevarers aktiviteter i inno-
vations- og vækstcenteret Agro Food Park ved Skejby nær Aarhus, hvor en række fødevarerelaterede
virksomheder allerede har etableret sig. Institut for Fødevarer (FOOD), der hører under fakultetet
Science and Technology, beskæftiger i dag ca. 93 medarbejdere og forsker i fødevarers kvalitet og
sammensætning gennem grundforskning og anvendelsesorienteret forskning i samarbejde med virk-
somheder og forskningsmiljøer fra ind- og udland. FOOD er en del af DCA – Nationalt Center for
Fødevarer og Landbrug ved AU, og leverer bl.a. forskningsbaseret myndighedsbetjening iht. ramme-
aftale med Miljø- og Fødevareministeriet. FOOD har i dag aktiviteter i Årslev syd for Odense, der
primært vedrører forskning indenfor vegetabilske produkter, og i Foulum øst for Viborg, der huser
store dele af universitetets forskning indenfor fødevarer og jordbrug. FOOD tilrettelægger herudover
kandidatuddannelsen Molekylær ernæring og fødevareteknologi og udbyder sit eget forskerskolepro-
gram for ph.d.-studerende.

AU vurderer, at en samling af de fødevarerelaterede aktiviteter i umiddelbar nærhed til universite-
tets øvrige aktiviteter ved campus i Aarhus, vil styrke det forsknings- og uddannelsesmæssige miljø
indenfor AU’s fødevareforskning. Hertil forventer AU, at beliggenheden ved Agro Food Park vil åb-
ne muligheder for øget erhvervssamarbejde mellem AU’s forskermiljø og fødevareindustrien i områ-
det.
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Skræddersyet lejemål ved Agro Food Park i Skejby
AU har indgået en betinget aftale med FEAS om at leje et skræddersyet lejemål på i alt ca. 9.320

m2. Lejemålet består af ca. 6.820 m2 kontorer og laboratorier (inkl. 1.665 m2 kælder) samt ca. 2.500
m2 forskningsvæksthuse. FEAS er et datterselskab af Aarhus Universitets Forskningsfond og udlejer
erhvervslejemål til Aarhus Universitet og private virksomheder. FEAS vil være bygherre på projek-
tet. Lejemålet er uopsigeligt i 15 år fra lejers side og 25 år fra udlejers side. Lejeaftalen er betinget af
Finansudvalgets tilslutning.

Huslejen er reguleret således, at AU betaler en afkastbaseret startleje af udlejers samlede investe-
ring i projektet. Den årlige ordinære husleje, ekskl. driftsomkostninger, andrager 9,1 mio. kr. I tillæg
til den ordinære husleje skal AU betale et beløb til forrentning og afskrivning af udlejers investering i
væksthuse og særligt laboratorieinventar. Investeringen i væksthuse og laboratorieinventar forventes
i alt at andrage 54,5 mio. kr. inkl. byggerenter. Laboratorieinventaret og væksthusene forudsættes
fuldt afskrevet lineært over hhv. 20 og 25 år.

Beregningen af AU’s årlige husleje tager udgangspunkt i den totale projektsum inkl. byggerenter,
som forventes at udgøre 215,0 mio. kr. (ekskl. moms). AU og FEAS har aftalt at indsætte et loft over
den samlede projektsum, således at der ikke kan beregnes husleje af et større beløb end 236,5 mio.
kr. (ekskl. moms). Parterne har gensidigt forpligtiget sig til at tilpasse projektet, således at byggeriet
kan realiseres indenfor den maksimale projektsum.

Den årlige husleje, inkl. afskrivningstillæg og forrentning, kommer ved en projektsum på 215,0
mio. kr. til at udgøre 13,1 mio. kr. de første 20 år af lejeaftalens løbetid. Efter udløb af afskrivnings-
perioden for laboratorieinventar (20 år) reduceres huslejen til 11,6 mio. kr. Efter udløb af afskriv-
ningsperioden for væksthuse (25 år) vil huslejen kun bestå af den ordinære husleje på 9,1 mio. kr., jf.
tabel 1.

Tabel 1: Beregning af årlig husleje
(mio. kr., 2018-priser) Husleje år

1-20
Husleje år

20-25
Husleje år

25-
Årlig ordinær husleje 9,1 9,1 9,1
Årlig afskrivning af væksthuse (25 år) 2,5 2,5 -
Årlig afskrivning af laboratorieinventar (20 år) 1,5 - -
Samlet årlig husleje (mio. kr.) 13,1 11,6 9,1
Anm. : Huslejeberegningen er forudsat af, at den samlede projektsum andrager 215,0 mio. kr. inkl. byggerenter. I huslejeberegningen er endvidere
inkluderet forrentningstillæg på væksthuse og laboratorieinventar.

Den ordinære husleje på de 9,1 mio. kr. reguleres årligt efter nettoprisindekset. Den første lejeregu-
lering sker i 2020, svarende til det kalenderår der følger umiddelbart efter indflytning. Afskrivnings-
tillægget og forrentning indeksreguleres ikke.

Såfremt AU ønsker at fraflytte lejemålet inden udløbet af de forudsatte afskrivningsperioder, forfal-
der den resterende del af afskrivningstillægget, ekskl. forrentning, til betaling. Skulle AU vælge at
opsige lejemålet efter 15 år, vil det udestående restbeløb af afskrivningerne på laboratorieinventar og
væksthuse samlet set maksimalt kunne andrage 27,6 mio. kr.

AU har vedligeholdelsespligten på laboratorieinventar og tekniske installationer i væksthusene. AU
har indhentet ekstern juridisk rådgivning i forhandlingerne med FEAS om lejeaftalens indhold og vil-
kår.

I forbindelse med ibrugtagningen af det nye lejemål, er der forventede engangsudgifter for AU på
ca. 10 mio. kr., der bl.a. omfatter flytning og indkøb af inventar.

Ved byggeopstart februar 2018 forventes lejemålet klar til indflytning november 2019.
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Arealanvendelse og løbende omkostninger
FOOD har i dag ca. 77 ha. forsøgsjord i Årslev. Det fremadrettede behov vurderes at være ca. 50

ha., som AU ønsker at placere så tæt på det nye lejemål i Agro Food Park som muligt. Indtil der
findes et brugbart areal, som lever op til de faglige krav, beholder AU et forsøgsjordareal samt et
nødvendigt bygningsareal på ca. 3.535 m2 i Årslev. Ved FOOD’s flytning til Agro Food Park opsiges
i alt ca. 10.007 m2 bygningsmasse i Årslev. AU forventer at kunne fraflytte forsøgsjorden og den
resterende bygningsmasse i Årslev permanent omkring år 2020.

FOOD fraflytter alle sine aktiviteter i Foulum, men AU beholder de eksisterende jordarealer i Fou-
lum, idet de fortrinsvist anvendes af AU’s øvrige institutter.

Når samtlige arealer i Årslev er fraflyttet, vil FOOD reducere sin samlede arealanvendelse med
knap 42 pct. fra ca. 16.043 m2 (brutto) til ca. 9.320 m2 (brutto).

Tabel 2: Arealanvendelse ved Institut for Fødevarer
(brutto m2) 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Foulum* 2.500 2.500 2.500 - - -
Årslev** 13.543 13.543 13.543 3.535 - -
Agro Food Park - - - 9.320 9.320 9.320
I alt 16.043 16.043 16.043 12.855 9.320 9.320
*AU beholder de 2.500 m2 FOOD fraflytter i Foulum i sin samlede ejendomsportefølje
**FOOD beholder et nødvendigt bygningsareal på ca. 3.535 m2 i Årslev, indtil der kan findes egnet forsøgsjord i nærheden af Aarhus.

Efter fraflytning af de resterende arealer i Årslev i 2020, vil AU’s årlige huslejeudgift til lejemålet
ved Agro Food Park andrage ca. 13,1 mio. kr. svarende til en stigning på 0,9 mio. kr. i forhold til de
nuværende lejemål i Årslev og Foulum. AU’s årlige driftsomkostninger forventes fra 2020 at udgøre
ca. 3,1 mio. kr. svarende til en reduktion på ca. 1,7 mio. kr. i forhold til de nuværende årlige drifts-
omkostninger. Nettoændringen for AU’s årlige omkostninger til FOOD vil fra 2020 være en reduk-
tion på 0,9 mio. kr. årligt.

Da AU forventer at beholde arealerne i Foulum, som i alt udgør 5,9 mio. kr. årligt, vil der for AU
som helhed være tale om en stigning i universitetets årlige husleje- og driftsomkostninger på 5,0 mio.
kr. fra 2020.

Tabel 3: Løbende årlige omkostninger
(Mio. kr., 2018-priser) Husleje Driftsomkostninger I alt
Nuværende lejemål: 12,2 4,8 17,0
- Heraf Årslev 7,6 3,6 11,2
- Heraf Foulum 4,7 1,2 5,9

Agro Food Park (2019)* 15,3 4,1 19,4
- Heraf Årslev 2,2 1,0 3,2
- Heraf Agro Food Park 13,1 3,1 16,2

Nettoændring (2019)* 3,1 -0,7 2,3

Agro Food Park (2020-)** 13,1 3,1 16,2
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Nettoændring (2020-)** 0,9 -1,7 -0,9
Anm. : Manglende summering på decimal skyldes afrunding.
* Inklusiv arealer i Årslev, der beholdes midlertidigt.
** Efter fraflytning af arealer i Årslev.

Forventet uddannelses- og forskningsaktivitet
I 2017 var der i alt 93 årsværk ansat ved FOOD. AU har udpeget fødevareområdet som et priorite-

ret forskningsområde, og AU forventer, at den strategiske satsning på sigt vil give mulighed for at
rekruttere yderligere medarbejdere og ph.d.-studerende på FOOD’s fagområde. Aktiviteten på kandi-
datuddannelsen i molekylær ernæring og fødevareteknologi udgør i 2017 34 studenterårsværk (STÅ).
AU forventer over de kommende år en moderat årlig vækst i aktiviteten.

Såfremt AU ikke genvinder myndighedsbetjeningsopgaven for Miljø- og Fødevareministeriet ved
et kommende udbud, vil lejemålet i Agro Food Park blive benyttet til universitetets øvrige aktiviteter.

AU havde i 2016 en omsætning på i alt 6.403 mio. kr. og et overskud på 200 mio. kr. Egenkapita-
len ultimo 2016 udgjorde 847 mio. kr. Uddannelses- og Forskningsministeriet vurderer, at AU har en
sund økonomi, og at AU er i stand til at påtage sig den økonomiske forpligtigelse lejekontrakten
medfører.

c. Sagen forelægges Finansudvalget, idet den samlede lejeforpligtelse opgjort for hele uopsigelig-
hedsperioden under ét udgør over 60 mio. kr., hvilket forudsætter Finansudvalgets tilslutning, jf.
Budgetvejledningens pkt. 2.11.5.3.

d. ---

e. Uddannelses- og Forskningsministeriet anmoder om Finansudvalgets tilslutning til, at Aarhus Uni-
versitet (AU) indgår en 15-årig lejeaftale med Forskningsfondens Ejendomsselskab A/S (FEAS) om
et nybyggeri beliggende i Agro Food Park ved Skejby nær Aarhus. Lejemålet udgør i alt 9.320 m2.
Den årlige leje vil maksimalt andrage 14,8 mio. kr., hvorved de samlede lejeudgifter i uopsigelig-
hedsperioden maksimalt vil andrage 222,4 mio. kr. (2018-priser).

Udgiften i hele lejeperioden afholdes af AU

f. Finansministeriets tilslutning foreligger.

København, den 24. januar 2018

SØREN PIND

/ Nicolai Ebsen

Til Finansudvalget.
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Tiltrådt af Finansudvalget den 01-02-2018
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